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Tekst II. ID PPUO Vinica iz 2020.

Tekst koji se dodaje u Ill. ID PPUO Vinica — JR kolovoz 2023.

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrsina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno 1 urbanisti¢ko-graditeljsko uredenje, te zaStitu prostora Opcine Vinica
utvrduju se ovim prostornim planom, a temelje se na:

e principu odrzivog razvoja;
principu racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,
pravilima urbanisticke i prostorno-planerske struke,
principu zastite kulturnog i prirodnog nasljeda.

Clanak 2.
(1) Prostornim planom uredenja Op¢ine Vinica odredene su slijedece osnovne
namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
(izgradeni i neizgradeni dijelovi, odnosi se na gradevinska podruc¢ja naselja i izdvojene
dijelove gradevinskih podrucja naselja) s rezerviranim namjenama
e Mjesovita namjena
o PreteZzito stambena
o Povremeno stanovanje (vikend i hobi izgradnja)
o Pretezito poljoprivredna gospodarstva
e Javna i druStvena namjena
e (Gospodarska namjena
o Poslovna — pretezito trgovacka (s prate¢im ugostiteljskim
sadrzajima)
o Ugostiteljsko turisticka
e Sportsko rekreacijska namjena i javne zelene povrsine
e Groblje

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN
NASELJA
IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
(izgradena 1 neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja) s
rezerviranim namjenama
e Gospodarska namjena
o Proizvodna
= Pretezito industrijska
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= Pretezito zanatska — malo i srednje poduzetnis§tvo
= Gospodarski sklop — farme peradi
o Poslovna
= Pretezito usluzna - benzinska stanica
= Komunalno servisna — reciklazna dvorista (u funkciji
gospodarenja otpadom)
e Sportsko rekreacijska namjena i (javne) zelene povrsine
e Javnai druStvena namjena
o Predskolska

IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
(rezervirane namjene)
e Gospodarska namjena
o Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji
o lIstrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina
o Ugostiteljsko turisti¢ka (izletnicki 1 lovni turizam)
e Povrsine s posebnim uvjetima koriStenja
o Znacajni kompleks Arboretum ,,Opeka“
o Znacajni kompleks ,,Banski dvori‘
e Ostala moguca izgradnja izvan gradevinskog podrucja
o Gospodarska namjena - gradevine namijenjene gospodarenju u
Sumarstvu i lovstvu (lovni turizam)
o Sportsko rekreacijska namjena na otvorenom - povrsine zelenila i
rekreacije i prateci turisticki sadrzaji (izletnicki/lovni turizam)
o Stambene i pomoc¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe 1 za
potrebe seoskog turizma
o Manje vjerske 1 spomenicke gradevine
o Infrastrukturni sustavi i gradevine
e ZateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUCJA
(osnovne namjene povrsina)
e Poljoprivredno tlo iskljuc¢ivo osnovne namjene
o vrijedno obradivo tlo
o ostalo obradivo tlo
o Sume iskljuéivo osnovne namjene
o gospodarske Sume
e Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
¢ Vodne povrsine

(2) Na kartografskom prikazu br. 1.: , KoriStenje i namjena povrsina“, U
mjerilu 1 : 25.000 prikazan je razmjestaj i orijentacijske veli¢ine povrSina osnovnih
Namjena iz stavka 1. ovog Clanka, na nacin da su povrSine za razvoj 1 uredenje naselja
prikazane u ukupnoj veli€ini bez rezerviranih zona namjene, dok su povrSine za razvoj
I uredenje izvan naselja i izgradene strukture izvan gradevinskog podruéja prikazane
prema osnovnim i rezerviranim namjenama.
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(3) Razgranicenje namjena navedenih unutar gradevinskog podrucja naselja i
namjena izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja prikazano je u kartografskim
prikazima br. 4.: Gradevinsko podrucje naselja, u mjerilu 1 : 5.000.

(4) Ostale namjene koje su dozvoljene izvan gradevinskog podruéja naselja, a
nisu grafic¢ki prikazane u Planu, mogu se smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim
elementima i uvjetima iz ovog Plana, posebice sukladno tocki 2.4. Izgradene strukture
izvan gradevinskog podrucja ovih Odredbi za provodenje.

(5) Razgrani¢enje prikazanih povrSina vrsi se temeljem kartografskih prikaza iz
stavka 2. i 3. ovog ¢lanka, primjereno kartografskom mjerilu prikaza.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podru¢ja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima br. 4a. i 4b. -
,, Gradevinsko podrucje naselja“, na katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5.000.

(2) Na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog ¢lanka, Planom su definirane i
prikazane "rezervirane zone" pojedinih namjena unutar gradevinskog podrucja naselja,
I t0: mjeSovita namjena (pretezito stambena, povremeno stanovanje - vikend i hobi
izgradnja, pretezito poljoprivredna gospodarstva), javna i druStvena namjena,
gospodarska namjena (poslovna - pretezito trgovacka, ugostiteljsko turisticka),

sportsko rekreacijska namjena i javne zelene povrsine, te zona groblja.
(3) Unutar Hizdvojenih gradevinskih podrudja izvan

naselja Planom su definirane i prikazane na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog
Clanka, "rezervirane zone" slijede¢ih namjena: gospodarska namjena (proizvodna —
industrijska, zanatska, gospodarski sklop — farme; poslovna — usluzna, komunalno
servisna), sportsko rekreacijska namjena i javne zelene povrSine i javna i druStvena
namjena (predskolska).

(4) Granice gradevinskih podruéja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja, te rezerviranih zona u pravilu se poklapaju s granicama katastarskih
cestica.

(5) U slucaju kad granica gradevinskog podruéja nije istovjetna s granicom
katastarskih Cestica (kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako dugih Cestica,
osobito u zonama povremenog stanovanja gdje se prostor postojece ili moguce
izgradnje odvaja od prostora na kojem je poljoprivredna kultura), granica se definira
sukladno grafickom prikazu iz stavka 1. ovog clanka, a po potrebi izvodi se
preparcelacija Cestica.

(6) Na kartama iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazan je i dio znacajnijih izgradenih
struktura izvan gradevinskog podru¢ja (znacajni kompleksi: Arboretum ,,Opeka“ i
,,Banski dvori).

(7) Planirane linijske infrastrukturne povrSine (planirani koridori ili trase
prometnica), odredene su aproksimativno u prostoru, obzirom da ¢e se njihov tocni
smjestaj u prostoru odrediti idejnim rjeSenjem (projektom) za pojedini namjeravani
zahvat u prostoru.

(8) Na podrucju obuhvata Plana, parcelacija zemljiSta moze se odvijati u svrhu
formiranja gradevnih Cestica u skladu s Odredbama za provodenje ovog Plana.

(9) Ne dozvoljava se prenamjena poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredno,
izvan gradevinskog podrucja, ukoliko to nije predvideno ovim Planom ili Prostornim
planom Varazdinske zupanije.
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za DrZavu i Zupaniju

Clanak 4.

(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odreduju su posebnim propisom i prema
Uredbi o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i
podru¢nog (regionalnog) znacaja (NN, br. ﬁ 153/13., 154/14., 30/21.,
75/22.) su gradevine i povrSine koje se prema posebnim propisima koji ureduju
gradnju ne smatraju gradenjem, a koje se prostornim planovima planiraju na teritoriju
Republike Hrvatske i u njenom epikontinentalnom pojasu.

(2) S obzirom na vazece propise i Uredbu iz stavka 1. ovim Planom se na
prostoru Opcine Vinica utvrduju slijedece gradevine i povrsine od drzavnog znacaja:

1. PROMETNE I KOMUNIKACIISKE GRADEVINE I POVRSINE
1.1. Cestovne gradevine
- drzavna cesta: DC2

1.2. Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija
- ﬁ meduzupanijski (magistralni) elektronicki

komunikacijski vod s pripadaju¢im gradevinama
- radijski koridor ,,Brezje — Kalnik*

2. VODNE GRADEVINE
2.1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama I. reda
- inundacija rijeke Plitvice s pripadaju¢im gradevinama
2.2. VVodoopskrbu kapaciteta 500 1/s i vise
- sustav javne vodoopskrbe — postoje¢i 1 planirani magistralni
vodovodi (Regionalni vodovod Varazdin)
2.3. Sustav za zastitu voda kapaciteta 100.000 ES 1 vise:
- sustav javne odvodnje — Aglomeracija Varazdin s postoje¢im UPOV
Varazdin planiran za povecanje kapaciteta na 127.000 ES.

3. POVRSINE DRZAVNOG ZNACAJA:
3.1. Istrazni koridori 1 povrSine za planiranje gradevina drzavnog znacaja:
- planirane vodne gradevine - povrSine za navodnjavanje i drugo
zahvacanje voda koridor planiranog dovodnog cjevovoda za
navodnjavanje — iz akumulacijskih jezera sustava HE Varazdin.

(3) S obzirom na vazece propise i Uredbu iz stavka 1., ovim Planom utvrduju se
slijede¢e gradevine i1 povrSine, U prostoru Opc¢ine Vinica, podru¢nog (regionalnog)
znacaja:

1. PROMETNE I KOMUNIKACIISKE GRAPEVINE I POVRSINE
1.1. Cestovne gradevine
- zupanijske ceste
- lokalne ceste
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1.3. Gradevine elektroni¢kih komunikacija
- odasiljaci nepokretnih i pokretnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza
izvan gradevinskog podrucja
- zupanijski elektronicki komunikacijski vodovi s pripadajué¢im
gradevinama
2. ENERGETSKE GRADEVINE
2.1. Dalekovodi od 35 kV do 220 kV, s trafostanicom i rasklopnim postrojenjem
na tom dalekovodu
- planirani dalekovodi 110 kV
- dalekovodi 35 kV
- TS 110/x kV
- TS 35/10 kV
3. VODNE GRADEVINE
3.1. Regulacijske i zastitne vodne gradevine na vodama (koje nisu I. reda)
- akumulacija za obranu od poplava Vinica
- kanalska mreza za melioracijsku odvodnju

(4) S obzirom na vazece propise i Uredbu iz stavka 1., ovim Planom, u prostoru
Op¢ine Vinica, utvrduju se zahvati u prostoru i povrSine drzavnog h
_ znacaja koji se ne smatraju gradenjem:

- istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina:

- za industrijsku preradbu - karbonatne (EP ,,Marc¢an®) /[E4.2/
- energetske - povrsine za istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika — dio
IPU ,,SZH-01*
- gradevine za eksploataciju na eksploatacijskom polju mineralnih sirovina.

(5) Prostornim planom Varazdinske Zupanije utvrdene povrSine/gradevine
unutar gradevinskih podruc¢ja naselja na kojima se planira gradnja ili rekonstrukcija
gradevina od vaznosti za Zupaniju:

- Regionalni centar kompetentnosti za poljoprivredu ,,Arboretum Opeka®
Marcan /D6/

- Kompleks Srednje skole ,,Arboretum Opeka“ Marc¢an /D5/

(6) Prostornim planom Varazdinske zupanije planirane povrSine/gradevine/
strukture izvan gradevinskih podrugja, od vaznosti za Zupaniju sportsko rekreacijske
namjene:

- Izletnistvo /R6.3/

- Lovstvo /R6.4/

(I 7) Podrucja planiranih, jo§ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva Guvati.

(I 8) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama planiranih gradevina iz ovog
¢lanka postoje gradevine izgradene sukladno propisima, iste se mogu rekonstruirati u
obimu nuznom za zivot i rad definiran tockom 9.3. ovih Odredbi, a do realizacije
planiranih gradevina.

(9) Zahvati koji se odnose na povrsine/gradevine ili strukture iz ovog ¢lanka
provode se neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske zupanije.
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A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA

2.2. Gradevinska podrucdja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja s izdvojenim dijelovima gradevinskog
podru¢ja tog naselja, nastalih djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih
utjecaja, je dio gradevinskog podru¢ja unutar obuhvata ovog Plana na kojemu je
izgradeno naselje i podrucje planirano za uredenje, razvoj i prosirenje naselja.

(2) Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevne Cestice unutar
gradevinskih podrucja naselja odredenih ovim Planom moze se vrSiti samo unutar
granica gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka, a sukladno uvjetima iz ¢lanka
19. ovih Odredbi.

(3) Gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica ¢iji su oblik, smjestaj
u prostoru i veli¢ina, te pristup na prometnu povrsinu u skladu s Odredbama ovog
Plana.

(4) Poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podrucju iz stavka 1. ovog ¢lanka,
kojem je ovim Planom odredena namjena, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

(5) Sve zemljiste u gradevinskom podrucju, koje jo$ nije privedeno planiranoj
namjeni, mora se odrzavati urednim, bez obzira na to za koju namjenu se danas koristi.

(6) Neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka, ovim
Planom, odredeni su kao uredeni ili kao neuredeni njegovi dijelovi.

(7) Uredeni neizgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja iz stavka 1. ovog
¢lanka privode se namjeni sukladno odredbama ovog Plana sadrzanim u podnaslovu
A) Povrsine za razvoj 1 uredenje naselja, tocki 2.2. Gradevinska podrucja naselja.

(8) Neuredeni neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja iz stavka 1. ovog
¢lanak privode se namjeni sukladno odredbama ovog Plana sadrzanim u to¢kama 9.1.
Obveza izrade prostornih planova, prema tocki 9.1.1. Urbanisticki planovi uredenja ili
9.1.2. Uvjeti provedbe zahvata s detaljnosc¢u propisanom za urbanisticki plan.

Clanak 6.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja moguca je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postoje¢ih gradevina, a prema
uvjetima iz ovog Plana.

(2) Pojam ,,postoje¢a gradevina“ odnosi se na pojam postojeée gradevine
definiran Zakonom o gradnji (NN, br. 153/13., 20/17., 39/19., 125/19.). Za gradevine
za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i gradenje, a koje nisu suprotne
ovom Planu, potrebno je ishoditi odgovaraju¢e dokumente sukladno Zakonu.

(3) U gradevinskim podru¢jima naselja planirane su:

e zone mjeSovite namjene (pretezito stambene izgradnje, povremeno

stanovanje - hobi i vikend izgradnja, pretezito poljoprivredna gospodarstva)

e zone javne i druStvene namjene

e zone gospodarske namjene (poslovna, pretezito trgovacka; ugostiteljsko

turisticka),

e zone sportsko rekreacijske namjene i javne zelene povrsine

e zona groblja,
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a prikazane su na odgovaraju¢im grafickim prikazima iz ¢lanka 3. stavka 1..

(4) Uvjeti izgradnje u zoni mjeSovite namjene pobliZze su obradeni u tocki
2.2.1. Zone mjesovite namjene.

U zoni mjesovite, pretezito stambene namjene mogu se graditi i uredivati i
drugi sadrzaji osim prevladavajucih stambenih sukladno Odredbama za provodenje,
dok su potezi povremenog stanovanja 1 pretezito poljoprivredna gospodarstva
namijenjeni za specifican sadrzaj definiran ovim Odredbama.

Uvijeti uredenja u zonama mjesSovite, pretezito stambene namjene, poblize su
obradeni u tocki 2.2.1.1. Zone mjesovite, pretezito stambene namjene ovih Odredbi.

Uvjeti uredenja u zonama povremenog stanovanja - vikend i hobi izgradnja,
poblize su obradeni u tocki 2.2.1.2. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi
izgradnja) ovih Odredbi.

Uvjeti uredenja pretezito poljoprivrednih gospodarstava poblize su obradeni u
tocki 2.2.1.3 Pretezito poljoprivredna gospodarstva ovih Odredbi

(5) Uvjeti izgradnje u zoni javne i druStvene namjene (kao i uvjeti izgradnje
takvih sadrzaja u mjeSovitoj zoni) pobliZze su obradeni u tocki 2.2.2. Zone javne i
drustvene namjene, te tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti izgradnje u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u tocki 2.2.3.
Zone gospodarske namjene i u poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti,
ovih Odredbi.

(7) Uvijeti izgradnje i uredenja u zoni sportsko rekreacijske namjene i javnih
zelenih povrSina poblize su obradeni u tocki 2.2.4. Zone sportsko rekreacijske namjene
i javne zelene povrsine ovih Odredbi. Sportski i rekreacijski sadrzaji, te zelenilo kao
javna zelena povrSina, mogu biti locirani i u svim ostalim zonama, osim sadrzaja
sporta i rekreacije u zoni groblja.

(8) Uvjeti uredenja i izgradnje unutar zone groblja definirani su u tocki 2.2.5.
Zona groblja ovih Odredbi.

(9) Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u
gradevinskom podru¢ju i izvan njega), poblize su obradeni u toCki 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora/trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih

Odredbi.

2.2.1. Zone mjeSovite namjene
2.2.1.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 7.
(1) U zoni mjesovite, pretezito stambene namjene mogucéa je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i viSestambenih),
- poslovnih, uklju¢ivo gradevina u funkciji seoskog turizma,
- stambeno-poslovnih,
b) gradevina prateéih namjena:
- pomo¢nih,
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),
- javnih i drustvenih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
- prometne i komunalne infrastrukture,
- jednostavnih gradevina,
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- zaStitne 1 eventualno druge potrebne pratece gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je odgovarajuce uredenje
povrsina gradevnih Cestica, te uredenje javnih i zelenih povrsina.

Za gradenje gradevina za povremeno stanovanje, u gradevinskom podrucju
naselja, vrijede iste odredbe kao 1 za gradenje gradevina namijenjenih stalnom
stanovanju.

(3) Sajmista i otkupne stanice stoke izuzetno se mogu uredivati, odnosno
graditi u ovoj zoni, uz uvjet da su minimalno 100 m udaljene od drzavne ceste, 70 m
od Zzupanijske ceste i 50 m od lokalne ceste i granica zona stanovanja.

(4) Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj
zoni mogu se zadrZzati, uz moguénost rekonstrukcije u opsegu potrebnom za Zivot i1 rad
sukladno tocki 9.3. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buducnosti usklade s
planiranom namjenom.

(5) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske
djelatnosti), gradevina za javne i drustvene djelatnosti, te sportsko-rekreacijske i dr.
sadrzaje koji se mogu graditi i u ovoj zoni, definirani su u posebnim poglavljima
Odredbi koja se odnose na pojedine djelatnosti.

(6) lzgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih namjena
moguca je pod uvjetom da postoje¢a komunalna infrastruktura u okruzenju omogucuje
zadovoljenje pojacanih potreba. U protivnom je potrebno prethodno osigurati mjere za
pojacanje kapaciteta komunalne infrastrukture.

Clanak 8.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene
moze se graditi jedna stambena, ili poslovna, ili stambeno-poslovna gradevina, kao 1
stambena 1 poslovna gradevina, te uz njih prate¢e pomoc¢ne i gospodarske (vezane uz
poljoprivredu) gradevine koje zajedno ¢ine funkcionalnu cjelinu.

(2) Na gradevnim Cesticama u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene
moguce je prvo izgraditi poslovnu gradevinu (ukoliko se na Cestici ne gradi samo
poslovna gradevina), a potom stambenu gradevinu, uz uvjet da se za stambenu
gradevinu rezervira odgovarajuci prostor, Sto se utvrduje u postupku ishodenja
propisanog dokumenta za lociranje/gradenje poslovne gradevine.

(3) Pratece gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomoéne gradevine, te
uvjeti za njihovu izgradnju detaljnije su utvrdeni ¢lancima 13. do 16. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) Stambeni i pomocni prostori ili gradevine iz Clanka 8., djelomicno ili u
cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne, a poslovne i pomocne gradevine u
stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi,
te uz uvjet da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

(2) Gradevine za smjestaj vozila ili parkirali$ni prostor, vlasnik ili korisnik
mora osigurati na gradevnoj Cestici.

(3) Ukoliko ne postoje moguénosti za smjestaj vozila na gradevnoj Cestici, za
navedene potrebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini (kupnjom ili
zakupom pojedinih cestica), a izuzetno i na javnoj povrsini uz prethodno odobrenje
Op¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

Clanak 10.
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(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske i viSestambene zgrade koje
sluze za stalno stanovanje.

(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najvise 3
stana.

(3) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s
viSe od 3 stana i visinom izgradnje minimalno P+1.

Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozZara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod
kojih se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge,
trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i
sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom
s ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjestajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma,

- montazne privremene gradevine;

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja bucna ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske 1 proizvodne radionice, servisi, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s
glazbom i sl.)

- manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji elektricne 1 toplinske energije iz obnovljivih izvora energije
(vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i sli¢no) i kogeneracije; solarni
kolektori 1 fotonaponske celije se, osim u dijelu gradevne dcestice
namijenjenom za bucne djelatnosti, mogu postavljati i na postojecoj
gradevini/postoje¢im gradevinama smjeStenim na drugim dijelovima
Cestice, na krov 1/ili procelje (bez obzira na namjenu gradevine) ili na
terenu okucnice gradevne Cestice, ali postava istih na stupovima se ne
dozvoljava.

(2) Za skladista, te poslovne gradevine koje nisu nabrojene u prethodnom
stavku, a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku ishodenja dokumenata za
lociranje 1 izgradnju definirati u koju vrstu poslovnih gradevina spadaju, ovisno o
poZarnom opterecenju, vrsti skladiStene robe ili vrsti djelatnosti.

(3) Tihe 1 ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine,
ukoliko za to postoje tehni¢ki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem su tehnoloSkom procesu
moguca odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okolisa), ili postoji potencijalna opasnost
od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz
tehnoloska rjeSenja 1 uvjete gradenja iz posebnih propisa (mjere zastite na radu, zastite
od pozara, zastite od buke, zastite okoliSa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene
da nisu izvor zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.
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(5) Bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na
substandardnim gradevnim Cesticama, te na gradevnim Cesticama stambenih nizova i
viSestambenih gradevina.

(6) Substandardna gradevna Cestica je gradevna Cestica koja je uza ili kraca,
odnosno manje povrsine od ovim Planom propisane minimalne veli¢ine gradevne
Cestice (¢lanak 19., stavak 1. i 2. ovog Plana).

(7) Buc¢ne i potencijalno opasne djelatnosti koje se grade u mjeSovitim,
pretezito stambenim zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih
gradevina, odnosno na nacin da budu zadovoljeni kriteriji iz propisa o zastiti od buke i
drugih posebnih propisa koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

(8) Preporuca se bucne i potencijalno opasne djelatnosti locirati prvenstveno u
gospodarskim zonama (poslovnim za potrebe malog i srednjeg poduzetniStva),
odnosno na rubnom dijelu naselja i grupirati ih u jednom dijelu prostora naselja.

(9) Ukoliko se u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene smjeStava
stolarska ili tesarska djelatnost u sklopu koje se planira i manja pilana, ista mora biti
smjesStena u zatvorenom prostoru i locirana na udaljenosti od najmanje 30 m od granice
zone stambene izgradnje (vlasnika i susjednih gradevnih Cestica), a 100 m od zone
javne i drustvene namjene, kao i od gradevnih Cestica s javnom i drustvenom
infrastrukturom unutar drugih zona, ukljucujuci i groblja. Iste udaljenosti vrijede i za
lokaciju skladista 1/ili stovarista drvene grade.

(10) Manje energetske gradevine s postrojenjem za preradu biomase, koje u
svom proizvodnom procesu koriste Zivotinjski izmet 1 sl., ne mogu se smjeStavati na
dijelu gradevne Cestice predvidenom za smjestaj poslovnih gradevina.

(11) Parkiralisni prostor za potrebe poslovnih sadrzaja u ovoj zoni mora
osigurati vlasnik na gradevnoj Cestici, a izuzetno na javnoj povrsini, uz prethodno
odobrenje Op¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

Clanak 12.

(1) Poslovnim gradevinama (manjim) smatraju se | montazne, privremene
gradevine - Kiosci.

(2) Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti
povrsine do 15 m?, a sluZe za prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i povréa i
drugih proizvoda, kao i1 za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga 1 sli¢no.

(3) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna
cjelina od nekoliko povezanih kioska, a sukladno opc¢inskoj odluci.

(4) Za izgradnju poslovnih gradevina i to manjih proizvodnih pogona i vecih
ugostiteljskih sadrzaja na zasebnim gradevnim cCesticama unutar zone mjeSovite,
pretezito stambene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanaka 139., 140., 141. i 143.
ovih Odredbi za provodenje, osim u pogledu minimalne veli¢ine gradevne Cestice |
gradevinskih pravaca.

Clanak 13.

(1) Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), a u smislu
uobicajenih seoskih domacdinstava unutar gradevnih cestica mjeSovite, pretezito
stambene namjene, smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista

poljoprivrednih strojeva i proizvoda, susare (pusnice) i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci,

pcelinjaci, gnojisne jame i sl..
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(2) Gospodarske gradevine za uobicajeni uzgoj i tov stoke i peradi u okviru
uobicajenih seoskih domacinstava su gradevine za uzgoj:

- odraslih goveda do 10 kom.,

- tovne teladi i junadi do 10 kom.,

- ovaca i koza do 20 kom.,

- konjado 5 kom.,

- odraslih svinja, krmaca do 5 kom.,

- tov svinja do 10 kom.,

- nojevado 6 kom.,

- peradi do 200 kom.,

- sitnih glodavaca do 75 kom.,

- krzna$a do 20 kom..

(3) Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj i tov najvise
tri razliCite vrste uzgoja. Za samo jednu vrstu uzgoja dozvoljeni broj komada se
udvostrucuje.

(4) Gradevine za uobiCajeni uzgoj i tov Zzivotinja ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 40 m od pojedina¢nih gradevina javnih i drustvenih sadrzaja
(8kola, wvrtica, crkava, zdravstvenih, kulturnih, sportsko-rekreacijskih, turisti¢ko-
ugostiteljskih 1 sli¢nih gradevina), te gradevina zaStiene graditeljske i prirodne
bastine, a od ruba pojasa stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne izgradnje
mora iznositi minimalno 20 m.

(5) Na posjedu uobicajenog seoskog domacinstva, u dijelu gospodarskog
dvoriSta, moguce je postavljati i manje plastenike i staklenike za uzgoj povr¢a, cvijeca,
liekovitog bilja i sl. (maksimalne povrsine 300 m? i maksimalne visine 3 m), postujuéi
uvjete o postotku izgradenosti gradevne Cestice.

(6) Postoje¢a poljoprivredna gospodarstva unutar gradevinskog podrucja
naselja - unutar mjeSovite, pretezito stambene namjene, sa gradevinama za potrebe
biljne i zivotinjske proizvodnje i/ili prerade veée od potreba za uobicajeno seosko
domacinstvo, ovim Planom definirana su kao pretezito poljoprivredna gospodarstva,
prikazana su na kartografskim prikazima br. 4.: Gradevinsko podrucje naselja i kao
takva mogu se zadrzati i/ili razvijati u prostoru, sukladno tocki 2.2.1.3. i odredbama
Clanka 74..

Clanak 14.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja, mogu se graditi u posebnom pojasu izgradnje sukladno ¢lanku 27. i to na
gospodarskom dvoristu, odnosno ukoliko se isti grade u izgradenom dijelu naselja
sukladno ¢lancima 32., 33. i 36. ovih Odredbi.

(2) Gospodarskim dvoristem smatra se dio gradevne Cestice koji se koristi za
gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji se obavezno nalazi iza dijela koji
se koristi iskljucivo za stanovanje i od njega je odijeljen odgovaraju¢om ogradom.

(3) Velicina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se gradi
na gradevnoj Cestici, odreduje se u odnosu na ostale gradevine na gradevnoj Cestici, Uz
postivanje svih propisanih uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose na izgradnju takvih
gradevina 1 odnosa prema drugim gradevinama, a posebice odredbu da sveukupna
izgradenost gradevne Cestice ne prelazi 40% njene povrsine.

(4) Ukoliko se unutar gradevinskog podrucja nalazi postojec¢a farma kapaciteta
temeljem kojeg se dozvoljava izgradnja izvan gradevinskog podrucja, a ista nije
definirana kao poljoprivredno gospodarstvo, ista se moze unutar gradevinskog
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podru¢ja zadrzati samo u okviru postoje¢eg kapaciteta. Na tim postoje¢im
gradevinama su dozvoljeni samo zahvati na rekonstrukciji radi poboljSanja uvjeta u
pogledu zastite prostora i okoliSa, bez prosirenja ili nove izgradnje.

(5) Spremista/skladiSta za tekudi i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj Zivotinja, preporuca se graditi sukladno poznatim uvjetima
koje sadrzi Nitratna direktiva Europske unije (Direktiva Vijec¢a 91/676/EEZ o zastiti
voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora) i II. Akcijski program zastite
voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla (NN, br.
60/17.).

Ulaskom Hrvatske u EU navedeni dokumenti/propisi primjenjuju se obvezno i
na podrucju Opéine, a u slucaju njihove promjene ili donosenja drugih
dokumenata/propisa primjenjivat ¢e se odgovaraju¢i novo propisani normativi.

(6) Spremista/skladista za teku¢i i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku odnosno
gradevine s postrojenjem za preradu biomase treba smjeStavati na prostoru
najudaljenijem od stambenog dijela vlastite i susjednih gradevnih cestica, tj. u
zadnjem/krajnjem dijelu gradevne Cestice u odnosu na regulacijski pravac, i to na
udaljenosti minimalno 25 m od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih objekata, a
pozeljno ih je smjeStavati iza gradevine za uzgoj Zivotinja.

(7) 1znimno, uz ili umjesto spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i
gnojovku, mogu¢ je smjestaj gradevine s postrojenjem za preradu biomase (drvni i
poljoprivredni ostaci, zivotinjski izmet i sl.) koja je u cijelosti ili ve¢inom proizvedena
na tom gospodarstvu, a u cilju proizvodnje elektri¢ne 1/ili toplinske energije.

Clanak 15.

(1) Poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima i
gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo,
ukoliko tehnolosko rjesenje, veli¢ina gradevne Cestice, udaljenosti od susjednih
gradevina i njen polozaj u naselju to omogucavaju.

(2) Mogucénost izgradnje poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima, u dijelu naselja predvidenom za pretezito stambenu izgradnju potrebno
je dodatno provjeriti u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje 1 gradenje na
nacin da investitor svom zahtjevu prilozi idejni projekt (ili drugi propisani dokument),
izraden od ovlaStene osobe, kojim treba biti obradeno:

- veli¢ina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice,

- polozaj gradevne Cestice U naselju,

- polozaj gradevne Cestice U 0dnosu na dominantne smjerove vijetra,

- tehnolosko rjesenje 1 kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrZaja na gradevnu Cesticu,

- prometno rjesenje,

- moguénost komunalnog opremanja gradevne cCestice,

- nacin prociS¢avanja otpadnih voda,

- mjere za zaStitu okoliSa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(3) Na izgradnju i stavljanje u funkciju gradevina iz ovog ¢lanka primjenjuje se
odredba iz ¢lanka 7. stavka 6. vezano uz komunalnu infrastrukturu.

Clanak 16.
(1) Pomoénim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista,
nadstreSnice 1 sli¢ne gradevine koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
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osnovne namjene, te solarni kolektori i foto-naponske celije na terenu okuénice
gradevne Cestice bez mogucnosti postave istih na stupove.

(2) Povrsina pomoéne gradevine uracunava se u povrSinu bruto izgradenosti
gradevne Cestice.

(3) Uz visestambene zgrade, garaze i druge pomoéne gradevine u funkciji istih,
mogu se graditi i na zasebno formiranoj gradevnoj cestici S maksimalnom
izgradenos$¢u do 40%.

Clanak 17.

(1) U sklopu uredenja zelenih povrsina (parkovnih i zastitnih zelenih povrSina
u svrhu uredenja i zastite okoli$a) unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene
moguce je uredenje i izgradnja:

- kolnih i pjesackih putova,

- biciklistickih staza,

- parkiraliSta,

- paviljona i drugog mobilijara,

- djecjih igralista,

- manjih sportsko-rekreacijskih povrsina,

- postavljanje privremenih objekata (kioska i sl.).

(2) Iznimno se na prostoru parkovnog i zastitnog zelenila, ukoliko postoje,
mogu zadrzati stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez
prenamjene), uz rekonstrukciju u skladu s odredbama iz to¢ke 9.3. ovih Odredbi.

a) Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 18.
(1) Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omogucava njeno
racionalno koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 19.
(1) Ovisno o nacinu izgradnje utvrduju se slijede¢e minimalne veliine
gradevnih Cestica za gradevine osnovne namjene (¢lanak 7. st. 1.) u ovoj zoni:

Nacin izgradnje gradevina Minimalna Minimalna Maksimalna Minimalna Koeficijent Koeficijent
§irina dubina bruto povrsina izgradenosti | iskoristivosti
izgradenost
Cestice
a) slobodnostojece
gradevine:
- prizemne 14m 25m 40% 350m? 04 12
- katne 16m 30m 40% 480m? 0,4 1,6
b) dvojne gradevine:
- prizemne 12m 25m 40% 300m? 04 1.2
- katne 14m 30m 40% 420m? 0,4 1,6
¢) nizovi gradevina:
- prizemni 8m 25m 50% 200m? 0,5 15
- katni 8m 25m 50% 200m? 0,5 2,0

(2) Iznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima
postoji tradicijski nain izgradnje blize medi i na manjim gradevnim cesticama,
minimalna Sirina Cestice za izgradnju prizemne slobodnostojeée gradevine moze
iznositi 12 m, a za katne gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjestava blize jednoj
medi i/ili na medi.
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(3) Izuzetno, minimalna Sirina gradevne Cestice za katnu izgradnju u nizu moze
iznositi i manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i
konfiguracijom terena, te okolnim izgradenim prostorom.

(4) U slucaju interpoliranih gradevnih Cestica izmedu postojecih izgradenih
gradevnih Cestica, ¢ija je Sirina manja od navedenih u tablici iz stavka 1. ovog ¢lanka,
nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i njena lokacija
u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na bruto izgradenost, te minimalnu
udaljenost od javne povrsine, susjednih meda i1 drugih gradevina.

(5) Iznimno, ukoliko je postotak izgradenosti na postoje¢im izgradenim
gradevnim Cesticama veci od propisnog u stavku 1. ovog ¢lanka, isti se moze zadrzati
ukoliko su gradevine izgradene temeljem propisanog dokumenta. Navedena
mogucnost zadrzavanja postojeCeg postotka izgradenosti gradevne Cestice Uz uvijet o
legalnosti postoje¢e gradevine moze se primijeniti i u slucaju izgradnje zamjenske
gradevine.

(6) U bruto izgradenost gradevne Cestice ulazi bruto izgradena povrSina,
odnosno zbroj tlocrtnih povrSina svih gradevina na gradevnoj Cestici (povrSina pod
gradevinama). PovrSina (odnosno tlocrtna povrsSina) pod gradevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
na gradevnu cCesticu, ne racunajuéi balkone i prepustene strehe krova, a ukljucuje
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

(7) U bruto izgradenu povrsinu gradevne Cestice ne ulaze terase u razini terena i
slobodnostojece ili sa zgradom konstruktivno povezane nadstre$nice povrsine do 20
m2, vanjska stubi$ta s najvise 4 stube, kao i septi¢ke jame zapremine do 27 m?, a za
vece povrSine (visine) od navedenih, u bruto izgradenu povrSinu gradevne Cestice,
ubraja se 30% njihove ukupne povrsine.

(8) Prostornim planovima uzeg podru¢ja mogu se iznimno propisati i strozi
urbanisticko-tehnicki uvjeti u pogledu, interpolacije 1 rekonstrukcije gradevina, a
ovisno o gustoci 1 postojecoj tipologiji izgradnje u pojedinim dijelovima naselja, pod
uvjetom da je izgradnja na gradevnoj Cestici u skladu s ostalim odrednicama ovog
Plana.

Clanak 20.

(1) Minimalna tlocrtna povrSina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine je 64 m?.

(2) Minimalna tlocrtna povrsina poslovne gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici na kojoj se gradi i stambena gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz
stavka 1. ovog ¢lanka, je 30 m?, izuzev za montazne poslovne objekte — kioske, za koje
se dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od 6 m?.

(3) Maksimalna tlocrtna povriina stambene gradevine je 400 m?, poslovne
1.000 m?, a stambeno-poslovne 1.200 m?, uz postivanje ostalih uvjeta iz Plana.

(4) Za poslovne gradevine onih djelatnosti koje koriste specijalne tehnoloske
procese, tlocrtna povrsina gradevine moze iznositi i viSe od propisane u stavku 3. ovog
¢lanka.

(5) Postojece poslovne gradevine koje su vecée tlocrtne povrsine od definiranih
u stavku 3. ovog c¢lanka mogu se zadrzati 1 rekonstruirati sukladno tocki 9.3. ovih
Odredbi.

(6) Pod pojmom "tlocrtna povrsina™ u ovim Odredbama podrazumijeva se
zemljiSte pod gradevinom iz ¢lanka 19. stavka 6.
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(7) Ukoliko postoje gradevine koje su manje od minimalnih tlocrtnih povrsina,
mogu se kao takve zadrzati te se mora teziti njihovom povecanju, a eventualne
postojeée gradevine vece od maksimalnih tlocrtnih povr§ina mogu se zadrzati u
prostoru uz mogucnost rekonstrukcije definirane tockom 9.3. ovih Odredbi.

(8) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na
sadrzaje drustvene infrastrukture ili centralnih funkcija koji se mogu graditi u ovoj
Zonl.

Clanak 21.

(1) Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone
mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teZziti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno poslovne ili poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce
graditi u ovoj zoni.

Clanak 22.
(1) Bruto izgradenost gradevnih Cestica za izgradnju viSestambenih gradevina
moze iznositi 30%.
(2) Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine sa vise od 3 stana i
visinom izgradnje minimalno P+1, a mogu sadrZavati i poslovne prostore.
(3) Visestambene gradevine potrebno je graditi na nacin da se sprijece
arhitektonske barijere sukladno posebnom propisu.

b) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 23.

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba projektirati i graditi na nacin
odreden tehnickim propisima vezanim uz racionalnu uporabu energije 1 toplinsku
zastitu u gradevinama.

(2) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjeStavati, svugdje gdje je to
moguce, na nacin da funkcioniraju na principu neposredne pasivne uporabe suncane
energije, a u cilju povecanja dobitaka topline, odnosno sprecavanja prekomjernog
suncanog zraCenja topline u gradevinama, te se u tom smislu predlazu slijedece
urbanisti¢ke mjere:

- ispravni odabir lokacije gradevine s obzirom na izloZenost suncu i

zaSti¢enost od prejakih vjetrova

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja gradevine prema suncu - juzna

strana

- ispravni izbor lokacije gradevine u odnosu na reljef zemljista

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina gradevine.

(3) Navedene urbanisticke mjere treba postivati prilikom svake nove gradnje
sukladno moguénostima vezanim uz oblik, veli¢inu i orijentaciju gradevne Cestice, kao
i okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito prilikom gradnje stambenih
gradevina.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 24.
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(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na
ulicnom gradevinskom pravcu, a pomocne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu),
kao 1 dvoriSne poslovne gradevine u dubini gradevne Cestice, iza gradevina osnovne
namjene.

(2) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjeStaj gradevina na gradevnoj
Cestici, ukoliko konfiguracija terena, oblik i veli¢ina gradevne cestice, tehnicki,
prostorni, estetski, prometni i parkirali$ni uvjeti, te tradicijska organizacija gradevne
Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog Clanka, a
Sto ¢e se definirati u postupku ishodenja propisanih dokumenata za lociranje, odnosno
gradnju.

Clanak 25.

(1) Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslovna gradevina mora se
locirati na uliénom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti
minimalno 5,00 m od regulacijske linije gradevne Cestice, odnosno na pravcu koji je
vec pretezito formiran postoje¢om zateCenom izgradnjom u potezu.

(2) Ukoliko ¢e se za formiranje novih uliénih poteza, donositi dokumenti
prostornog uredenja uzih podrucja, istima ¢e se definirati uli¢ni gradevinski pravci
uvazavajuci smjernice iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Kod formiranja novih uli¢nih poteza bez donosenja dokumenata prostornog
uredenja uzih podrucja, udaljenost uli¢nog gradevinskog pravca od regulacijske linije
ne moze biti manja od 5,00 m.

(4) Iznimno se zbog specifiénih uvjeta na gradevnoj Cestici moze definirati
uli¢ni gradevinski pravac i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj
od 3,00 m. Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili Zupanijskog
ranga.

(5) Uvjet iz stavka 3. i 4. se ne primjenjuje ukoliko je veé pretezito formiran
uli¢ni gradevinski pravac zateCenom izgradnjom u potezu na manjoj udaljenosti.

(6) Najveca udaljenost uli¢nog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne
smije prelaziti 10 m.

(7) Uvjet iz stavka 6. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac sa zateCenom izgradnjom na udaljenosti ve¢oj od 10,00 m od
regulacijske linije.

Clanak 26.

(1) lzuzetno od clanka 24., na regulacijskoj liniji se moze graditi garaza,
ukoliko je gradevna Cestica na strmom terenu i ne postoji moguénost izgradnje garaze
u njenoj dubini, te pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice takva da
koriStenje garaze ne ugrozava javni promet, te da drugim propisom nije drugacije
odredeno.

Clanak 27.

(1) Pojas izgradnje za stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne
gradevine u pravilu se prostire od regulacijske linije u dubinu gradevne cestice do 20,
odnosno 25 m (ovisno o ukupnoj dubini gradevne Cestice i postoje¢em stanju), dok se
zasebne poslovne gradevine za Ciste i tihe djelatnosti mogu graditi na dubini od 30 do
40 m (ovisno o zoni stambene izgradnje).

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja
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prostire se na udaljenosti od 32, odnosno 37 m od regulacijske linije u dubinu
gradevne Cestice, a minimalno na udaljenosti 12 m od ruba zone stambene, poslovne ili
stambeno-poslovne izgradnje.

(3) Pomoc¢ne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) bez
izvora zagadenja mogu se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz st. 1. i1 2. ovog ¢lanka,
vode¢i racuna o racionalnom funkcioniranju svih sadrzaja na gradevnoj Cestici.

(4) Iznimno se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine mogu
smjeStavati 1 na manjoj udaljenosti od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-
poslovne izgradnje sukladno uvjetima iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

(5) Ukoliko se na terenu iz posebnih razloga (konfiguracija terena, oblik i
veli¢ina gradevne cestice, tehnicki, prostorni, estetski, tradicijski, prometni i drugi
uvjeti), te na gradevnim Cesticama specificne namjene koja je moguca u ovoj zoni
(drustvene, zdravstvene, sportsko-rekreacijske i dr. namjene) ne moze realizirati
organizacija gradevne Cestice definirana ovim ¢lankom, moze se iznimno dozvoliti i
drugaciji smjesStaj gradevina na gradevnoj cCestici, Sto ¢e se utvrditi u postupku
pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje gradevina i to na nacin da se ne ugroze
uvjeti stanovanja i rada na vlastitoj i susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 28.

(1) U zoni mjesSovite, pretezito stambene namjene, u dijelu kontaktnom zonama
javne 1 druStvene namjene, sportsko rekreacijske namjene 1 javnih zelenih povrSina,
kao i pojedinim gradevnim Cesticama s gradevinama javne namjene nije dozvoljena
izgradnja poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima, kao niti
gospodarskih gradevina vezanih uz poljoprivredu s potencijalnim izvorima zagadenja.

(2) Na ovim lokacijama potrebno je postivati odredbe ¢lanka 155.

Udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice (dvorisne mede)

Clanak 29.

(1) Slobodnostojece gradevine izgraduju se na nacin da se niti jednim svojim
dijelom ne doticu meda, odnosno gradevina iste namjene na susjednim gradevnim
cesticama.

(2) Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-poslovne) koje se izgraduju na
slobodnostojeé¢i nac¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,00 m od susjedne
mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

(3) Gradevina gradena na slobodnostoje¢i naéin se moze jednom svojom
stranom smjestiti i na manju udaljenost od 3,00 m od mede, ali ne manju od 1,00 mi to
samo u slucaju da smjeStaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava
postizanje razmaka od 4,00 m izmedu gradevina.

(4) 1znimno od stavka 2. i 3. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze
biti manja od 1,00 m, samo u sluc¢aju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko se novom izgradnjom ne

bi mogli postici uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina),

- dogradnje i nadogradnje postoje¢ih gradevina koje su veé izgradene na
udaljenosti manjoj od 1,00 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne
bude veca od 50% tlocrtne povrSine postojece gradevine,

a pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana, osobito u pogledu medusobnog
razmaka susjednih gradevina.
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(5) Na potezima gdje je tradicionalno prisutna izgradnja slobodnostojecih
gradevina na jednoj medi, dozvoljava se kao interpolacija izgradnja gradevina na isti
nacin, ali samo na substandardnim (uzim od propisanih) gradevnim ¢esticama.

(6) Na potezima uskih gradevnih Cestica izgradnja gradevina mora se
orijentirati na svim gradevnim ¢esticama uz istu stranu mede.

(7) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,00 m od
susjedne mede, ne mogu se projektirati, niti izvoditi otvori.

(8) Otvorima u smislu stavaka 2. i 7. ovog €lanka ne smatraju se fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a
kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

(9) Udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice na gradevnim Cesticama
koje graniCe, ili su u neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim
propisima o Sumama.

Clanak 30.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom
prislanjaju uz susjednu gradevinu s kojom c¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu
susjedne gradevne Cestice na koju se prislanja, ili ¢e se prislanjati i susjedna gradevina.

(2) Zid izmedu dviju gradevina (gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka) mora se
izvesti kao protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i
snijega mora se rijesiti na pripadajucu gradevnu Cesticu.

Clanak 31.

(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju
na granice susjednih gradevnih Cestica ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

(2) Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 jedini¢nih gradevina.

(3) Zid izmedu gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se izvesti kao
protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega
mora se rijesiti na pripadajucu gradevnu Cesticu.

(4) Gradevine u nizu, u pravilu se moraju izgradivati istovremeno.

Clanak 32.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na
gradevnoj Cestici, u predvidenoj zoni, mogu se graditi kao dvojne gradevine na
susjednoj medi, odnosno kao nizovi takvih gradevina (uz postivanje uvjeta iz Clanka
31. stavaka 1. 1 3.), ili kao samostojece gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu
udaljene najmanje 3,00 m. Izuzetno, gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)
mogu biti smjeStene i na manjoj udaljenosti od 3,00 m, ali ne manje od 1,00 m uz uvjet
da se omoguci postizanje medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4,00
m. Udaljenosti iz ovog stavka se ne odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina
(vezanih uz poljoprivredu), koje su ovim Odredbama drugacije definirane.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) u
kojima se sprema sijeno i slama, ili su izgradeni od drveta, mora iznositi od susjednih
meda najmanje 5,00 m.

(3) Izuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,00 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevne Cestice
odreduju uvjeti za, ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s potencijalnim izvorima
zagadenja.
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(4) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne moze biti manja od 5,00 m ako
su letista okrenuta prema medi, a 3,00 m ako su okrenuta u drugim pravcima.

(5) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze
na manjoj udaljenosti iz stavka 1.1 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

Clanak 33.
(1) Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajednickom dvorisnom pravcu graditi i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene od
vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 34.

(1) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi na jedan od slijede¢ih nacina:

- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,

- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,

- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina s pomo¢nom gradevinom
susjedne gradevne Cestice),

- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u
gradevinskom sklopu), §to se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne
pomoc¢ne sadrzaje.

(2) Pomoc¢ne gradevine iz ovog ¢lanka, alineja 1. i 2. moraju od ostalih meda

biti udaljene minimalno 3 m.

(3) Ukoliko se pomoéna gradevina gradi na medi moraju biti ispunjeni slijedeci

uvjeti:

- da se prema susjednoj gradevnoj Cestici izgradi vatrootporni zid,

- dase u zidu prema susjedu ne grade otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega s pomoc¢ne gradevine rijesi na pripadajucu
gradevnu Cesticu.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 35.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4,00 m.

(2) Izuzetno, razmak izmedu gradevina moze biti i manji, ali ne manji od 3,00
m, ako se uzimajuci u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, karakteristike
materijala gradevina, veliCine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, dokaze
da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine.

(3) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno poslovnih gradevina i
gradevina druStvenog standarda unutar mjeSovite, preteZito stambene namjene, ne
moze biti manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu
strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom
dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje uslijed prirodnih i drugih
nesreca, ali ne manji od 3,00 m.

Clanak 36.

(1) Udaljenost pomo¢nih gradevina koje se na istoj gradevnoj Cestici grade
odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti manja
od 4,00 m od gradevina osnovne namjene.

(2) Ukoliko se buéne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze
unutar pojasa definiranog u clanku 27., moraju biti od susjednih stambenih gradevina
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udaljene najmanje 15 m, susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s tihim i
Cistim djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevine u
slu¢aju stambeno-poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12,0 m.

(3) Gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja, moraju se smjeStavati na formiranom gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 14.,
stavka 2. ovih Odredbi, te od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih gradevina iz
¢lanka 27., stavka 1., moraju biti udaljene minimalno 12,0 m.

Clanak 37.

(1) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite, pretezito stambene
namjene, utvrdene su u tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

(2) Postojece poslovne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim
udaljenostima od onih definiranih ¢lankom 155. ovih Odredbi, mogu se zadrZzati i
rekonstruirati, ali bez mogucnosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno
utjeu na okolni prostor (ve¢ samo za tihe i Ciste djelatnosti koje ne privlace veliki
promet).

¢) Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 38.

(1) Na podru¢ju Opcine dozvoljava se izgradnja stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina maksimalne visine podrum i/ili suteren + prizemlje +
1 kat + potkrovlje (Po+P+1+Potkr), ili maksimalne visine vijenca 9,00 m.

(2) Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj ¢lankom 19., stavkom 2. i
3., njezina visina do vijenca moze iznositi max. 7,00 m.

(3) Za visestambene gradevine dozvoljava se maksimalna visina podrum i/ili
suteren + prizemlje + 2 kata + potkrovlje (Po+P+2+Potkr) ili maksimalne visine
vijenca 11,00 m.

(4) Postojece gradevine koje su vise od propisane visine u prethodnim stavcima
se zadrzavaju 1 mogu se prema potrebi rekonstruirati.

Clanak 39.
(1) Poslovna gradevina koja se gradi na gradevnoj cCestici zajedno sa
stambenom gradevinom, ili unutar pojasa izgradnje iz ¢lanka 27., stavka 1., i stambena
gradevina, moraju se medusobno oblikovno i visinski uklapati.

Clanak 40.

(1) Pomoc¢ne i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) mogu biti
prizemne, uz mogucnost izvedbe potkrovlja, visine vijenca najvise 5,00 m.

(2) 1znimno od stavka 1. ovog ¢lanka, visina vijenca spremista poljoprivrednih
strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 7,00 m, a visina silosa za
sto¢nu hranu 1 vise, ali ne viSe od 10,00 m.

(3) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, visina vijenca gospodarskih gradevina za
uzgoj zivotinja ogranicene veli¢ine (odredenih u ¢lanku 13.), moze iznositi najvise
5,00 m.
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(4) Ukoliko ima postojecih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka koje nisu u
skladu s uvjetima propisanim ovim c¢lankom, iste se zadrzavaju uz mogucénost
rekonstrukcije.

Clanak 41.
(1) Visina vijenca iz ¢lanaka 38. i 40. mjeri se od najnize kote konacno
zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije tj.
poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 42.

(1) Kat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(2) Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi kao kose, zaobljene ili
ravne.

(3) Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose ili zaobljene krovne
konstrukcije, a iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije najviseg kata, visine nadozida
do 120 cm za prizemne i jednokatne gradevine.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje ili poslovnu namjenu kojima
je visina nadozida veca od propisane u stavku 2. ovog ¢lanka smatra se katom.

(5) Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili
kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom, ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

Clanak 43.

(1) Izvedena ravna krovista koja zbog lose izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu
se preurediti u kosa, a rekonstrukciju je potrebno izvrsiti poStujuci autorstvo 1 stilske
karakteristike gradevina, te u skladu s ostalim uvjetima o visini i oblikovanju
gradevina.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu
se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale
odredbe ovog Plana.

Clanak 44.
(1) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobi¢ajeni antenski uredaji,
suncani kolektori 1 sl., vodeéi racuna o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.
(2) Za postavljanje ovih uredaja (veli¢ina i oblik) na vrijednim gradevinama i u
ambijentalno vrijednim podrucjima (definiranim u karti 3. i 4a. ovog Plana) potrebno
je pribaviti misljenje tijela nadleznog za zastitu kulturne bastine.

Clanak 45.
(1) Podrumom se smatra potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojem proceljem izvan terena.

Clanak 46.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine.

21



I11. 1D PPUO VINICA — IZMJENE | DOPUNE NATEKST
ODREDBI ZA PROVEDBU II. IZMJENA I DOPUNA PPUO VINCA (SVVZ 93/2020)

Urbia d.o.0. Cakovec / PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

(2) Procelja se u pravilu izvode zbukom, a moguce je koristiti i drvo i kamen,
dok se za dijelove procelja moze koristiti kulir, fasadna opeka ili slicni materijali. Za
pokrivanje krovista (koja se u pravilu grade kosa s nagibom izmedu 30° i 45%) u
pravilu se koristi crijep (izuzetno i Sindra u dijelovima naselja gdje se time ne bi
narusio postoje¢i ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Iznimno, na pojedinim vrijednim podru¢jima (ambijentalne vrijednosti)
mogu se koristiti samo odredeni, tradicijski materijali i nacin obrade procelja ovisno o
pojedinoj konkretnoj lokaciji, Sto je detaljno definirano tockom 6.2. Kulturna bastina.

(4) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom (ili
gradevinama) na koju su prislonjene ¢initi oblikovnu, arhitektonsku cjelinu. Osobito
mora biti uskladena visina gradevina, nagib krova i uli¢no procelje.

(5) Osobitu paznju u oblikovanju gradevina potrebno je posvetiti izgradnji u
planiranom znacajnom krajobrazu GoruSevnjak, §to je detaljnije definirano ¢lankom
205. ovih Odredbi.

(6) Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gradevinske dozvole za gradevine
iz stavka 5. ovog Clanka mora se u istom postupku idejno rijesiti i ulicno procelje
susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

d) Ograde i parterno uredenje

Clanak 47.
(1) Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.
(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao
ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod drzavne ceste 8,0 metara
- kod zupanijske ceste kao ulice u naselju 6,0 metara,
- kod lokalne ceste kao ulice u naselju 5,0 metara.

(3) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi nerazvrstane ulice ceste
normalne Sirine mora iznositi najmanje 5,00 metara, a kod nerazvrstane wliee ceste
smanjene Sirine 3,00 metra.

(4) Iznimno, uli¢na ograda se moze nalaziti na manjoj udaljenosti od propisanih
u stavku 2. i 3. ovog c¢lanka, samo u slu¢aju da konfiguracija terena i zateCena
izgradnja u potezu ne omogucuje prosirenje i rekonstrukciju ulice bez velikih troSkova.
U tom sluc¢aju iznimno se moze, za nerazvrstane ceste, zadrzati postojeca Sirina ulice.

(5) Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog c¢lanka (u iznimnim
slu¢ajevima), za Zupanijske 1 lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja tim
cestama.

(6) Ogradivanje gradevnih Cestica nije obavezno u zonama povremenog
stanovanja, te u zonama sporta rekreacije i javnih zelenih povrsina i zonama javne i
drustvene namjene (osim za sadrzaje za koje je to obavezno po posebnim propisima).
Takoder nije obavezno ogradivanje gradevnih Cestica viSestambenih gradevina.

Clanak 48.
(1) Ograda prema ulici i na medi prema susjednoj gradevnoj Cestici se moze
podizati do najvece visine od 1,50 m.
(2) Iznimno, ograde mogu biti i viSe, ali ne vise od 2,00 m, kada je to nuzno
radi zastite gradevine, nac¢ina njezina koriStenja ili stvaranja slike ulice.
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(3) Ograde se mogu izvoditi prozracne u cijeloj visini ili s punim podnozjem do
visine od 50 cm od tla i prozra¢nim dijelom iznad podnozja.

(4) Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu biti: kamen, beton, drvo,
metal (zeljezo, lim, pocincana zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni
nasad (Zivica).

(5) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutra$nju stranu tj. na
gradevnu Cesticu.

(6) Uli¢na ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

Clanak 49.

(1) Dio seoske gradevne Cestice, organiziran kao gospodarsko dvoriste na
kojem slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja
onemogucava izlaz stoke i peradi.

(2) Ogradu iz stavka 1. ovog c¢lanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne
gradi istovremeno sa susjedom.

(3) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu
vlasnika zgrade.

Clanak 50.

(1) Kada se gradevna cCestica formira na nacin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili bocnom stranom granici sa zaStitnim pojasom
drzavne ili Zupanijske ceste, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji
onemogucava kolni izlaz ljudi i domadih zivotinja.

Clanak 51.

(1) Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje partera gradevne Cestice na
nacin koji bi sprjecavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢
vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok 1 pripadajuce podrucje uz vodotok.

(2) Uredenjem partera gradevne Cestice smatra se izgradnja i uredenje prilaznih
staza 1 stuba, vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

(3) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da
se ne narusava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

(4) Visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,00 m. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimalno 1,50 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 52.

(1) Uredenje partera gradevne Cestice mora se izvesti na nacin da se na jednoj
strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne Cestice
minimalne Sirine 3,00 m.

(2) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati u
pravilu unutar uli¢ne ograde, na udaljenosti od najmanje 1,00 m od regulacijske linije,
s unutarnje strane uli¢ne ograde.

e) Prikljucenje na prometnu infrastrukturu

Clanak 53.
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(1) Prilaz na gradevnu Cesticu s javne prometne povrsine treba odrediti tako da
se ne ugrozava javni promet.

(2) U slucaju kada gradevna Cestica grani¢i s dvije javne prometne povrsine,
istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrSinu nizeg ranga.

(3) Prikljucke i prilaze na javne ceste treba projektirati i izvoditi sukladno
posebnom propisu.

(4) Posebne uvjete za prilaz gradevnoj Cestici S javne razvrstane prometne
povrsine utvrduje nadlezna uprava koja tim povrSinama upravlja.

Clanak 54.

(1) Gradevna Cestica moze imati pristup na javnu povrsinu:

- neposredno (direktno)

- preko povrsine u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice

- preko povrSine na kojoj je za korist gradevne Cestice osnovano pravo
sluznosti prolaza sukladno Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, Sirine
minimalno 3,0 m.

(2) Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s javne prometne povrsine
minimalne $irine 5,00 m, odnosno 3,50 m (sukladno ¢lanku 169.) ili Siri u slucaju
prilaza s razvrstanih cesta (drzavne, zupanijskih, lokalnih), ukoliko to utvrdi nadlezna
uprava.

(3) Iznimno, ukoliko postojeca izvedena ulica ima i manju $irinu kolnika od
navedene u stavku 2. (ali ne manju od 2,50 m), moguce je ostvariti pristup na gradevnu
Cesticu s takve prometne povrSine.

(4) Pristup na gradevnu cCesticu moguc¢ je s ulice koja se planira prosiriti do
propisane Sirine sukladno ¢lanku 169., i prije realiziranog proSirenja, ukoliko za to
postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno
prosirenje.

f) Opremanje gradevina potrebnom infrastrukturom

Clanak 55.
(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i
tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazec¢e standarde koji se odnose na povrSinu,
vrste 1 veli€ine prostorija, a naro€ito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 56.

(1) Planirana infrastruktura (povrsine, koridori ili trase) Planom je odredena
aproksimativno u prostoru, a toan polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili
planovima uzih podrucja.

(2) Uvjeti odredivanja infrastrukturnih koridora i gradevina definirani su u
tocki 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

Clanak 57.

(1) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja, izgradnja novih gradevina moze
zapoceti samo na uredenoj gradevnoj Cestici (kada je zadovoljen minimum uredenja
gradevinskog zemljista sukladno vaze¢em propisu).

(2) Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju prikljucci elektri¢ne energije
1 pitke vode za podrucje u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke 1
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pojedinacno, o vlastitom tros$ku, na nacin i uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,
kao trajno ili privremeno rjeSenje ili prema mjesnim prilikama (npr. rjeSavanje
vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora).

(3) Opskrba gradevne cestice elektricnom 1 toplinskom energijom moguca je i
iz vlastitih alternativnih izvora energije.

Clanak 58.

(1) Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovne) prikljucuju se na
vodovod u regionalnom sustavu.

(2) Gradevine osnovnih namjena se moraju obavezno prikljuéivati na
vodovodnu mrezu svugdje gdje ona postoji i gdje postoje tehniCki uvjeti za
prikljucenje, a tamo gdje ne postoji opskrba pitkom vodom moze se privremeno (do
realizacije sustavnog rjesenja) rjesavati individualno prema mjesnim prilikama (bunari,
crpke, cisterne), pod uvjetom da opskrba vodom bude izvedena na sanitarno-tehnicki
ispravan nacin.

Clanak 59.

(1) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke, ve¢ se moraju na
odgovaraju¢i nacin procistiti. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u
kanalizacijski sustav na podruc¢jima gdje ¢e se izgraditi, ili u nepropusne septicke jame
s mogucénoséu praznjenja od za to nadlezne pravne osobe.

(2) U prelaznom razdoblju, te na podru¢jima gdje se neée izgraditi sustav
odvodnje moguce je za manju grupaciju gradevina izgradnja manjih sustava s malim
MB uredajima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i
druge Stetne tvari, niti otpadne vode manjih poslovnih objekata.

(4) Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni S potencijalno opasnim
djelatnostima, koji ¢e se graditi u ovoj zoni, moraju, ukoliko nema kanalizacijskog
sustava, odnosno do njegove uspostave, zasebno tretirati svoje otpadne vode putem
vlastitth MB uredaja za prociS¢avanje, te prociS¢ene vode upuStati u recipijent,
sukladno propisima 1 posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

(5) Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda mora se rjeSavati
putem nepropusnih septi¢kih jama, uz obvezu njihovog urednog praznjenja 1
odrzavanja od za to nadleZne pravne osobe.

Clanak 60.

(1) Na gradevnoj Cestici je potrebno predvidjeti i urediti mjesto za smjestaj
posuda za prihvat otpada, a moze se predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje
organskog otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u postupku
pribavljanja dokumenata za lociranje i gradenje.

(2) Komunalni otpad se moze odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 61.

(1) Prikljucivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu, te ostalu
infrastrukturu obavlja se 1 obavljat ¢e se sukladno zakonskim propisima i tehnickim
uvjetima nadleznog distributera.

(2) Gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i
gradenje, sukladno posebnom Zakonu ne mogu se prikljucivati na postojecu i potrebnu
infrastrukturu.
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2.2.1.2. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnja)

Clanak 62.

(1) Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnje) su dio gradevinskog
podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom boravku ili je vezan uz bavljenje
hobi djelatnostima u poljoprivredi.

(2) Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina za povremeno stanovanje i
vikend boravak, te gradevine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje
poljoprivredne posjede (vikendice, klijeti, pomoc¢ne gradevine, spremiSta za
poljoprivredne proizvode 1 sli¢no), kao i uredenje hobi vrtova/vinograda/voénjaka,
zelenila, te manjih sportskih i rekreacijskih povrsina.

(3) Iznimno, unutar ove zone moze se dozvoliti i bavljenje kuénom radinos¢u,
te uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i ¢iste djelatnosti) koji ne iziskuju dodatne
prateCe sadrzaje i ne iniciranju povecanje prometne aktivnosti i infrastrukturne
opremljenosti.

(4) U ovoj zoni moguca je izgradnja gradevina i uredenje prostora u funkciji
seoskog turizma, ukoliko su osigurani i drugi propisani uvjeti za to, te izgradnja ostalih
smjeStajnih turistickih gradevina - manjih hotela, pansiona, bungalova, robinzonskog
smjestaja 1 drugih smjeStajnih kapaciteta i turistickih sadrzaja ukoliko se mogu
zadovoljiti Bll-posebnim sektorskim propisima propisani uvjeti za takvu djelatnost.

(5) Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog c¢lanka, podrazumijeva se
gradevina koja sluZi za povremeni boravak u smislu odmora, rekreacije i1 bavljenja
drugim aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti
vezana uz poljoprivrednu obradu.

(6) Pod poyjmom klijet, iz stavka 2. ovog ¢lanka, podrazumijeva se gradevina
koja se gradi uz vinograde 1 vo¢njake, a sluzi za cuvanje i preradu voca (proizvodnju
vina, sokova, susenje voca i sl.), Cuvanje preradevina, smjestaj potrebne opreme (presa,
kotlova, alata i strojeva za obradu voénjaka i vinograda), te za kraci boravak ljudi
vezan uz navedene djelatnosti.

(7) Nedozvoljeni sadrzaji u 0v0j zoni su industrija, izgradnja gradevina za
bavljenje stoCarstvom (viSe od 5 uvjetnih grla), sve bucne i potencijalno opasne
djelatnosti, kao i sadrzaji centralnih funkcija (drustvena infrastruktura), izuzev
gradevina FEOSROE-U funkciji turizma.

Clanak 63.

(1) Unutar zona povremenog stanovanja ne dozvoljava se gradnja novih
gradevina za stalno stanovanje, kao ni prenamjena postojecih gradevina povremenog
stanovanja u stambene prostore za stalno stanovanje.

(2) Postojece gradevine unutar ovih zona, koje se koriste za stalno stanovanje
mogu zadrZati ovu namjenu, te se mogu po potrebi rekonstruirati sukladno tocki 9.3.
ovih Odredbi, ali se preporuca da se iste prenamijene za povremeno stanovanje.

(3) Iznimno, na postoje¢im seoskim domacinstvima (uobicajeni sklop
stambenih i1 gospodarskih gradevina) koji se nalaze u zoni povremenog stanovanja
(osobito u breznim naseljima) moguca je i dogradnja, te eventualna nova izgradnja
stambenih i gospodarskih sadrzaja, ali samo unutar postoje¢e gradevne Cestice i Uz
primjenu odrednica i uvjeta za mjeSovitu, preteZito stambenu izgradnju koji se odnose
na izgradenost gradevne Cestice, smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici, Vvisinu i
oblikovanje gradevina te ogradivanje.
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Clanak 64.

(1) Gradenje dozvoljenih gradevina unutar ove zone moze zapoceti pod
uvjetom da je prethodno zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljiSta
sukladno vaze¢em propisu (kolni pristup mora biti minimalne Sirine 5,00 m za slucaj
dviju voznih traka, odnosno najmanje 3,00 m za samo jednu voznu traku s obaveznim
ugibaliStima na svakih 100,00 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom ).

(2) Izuzetno, gradevne Cestice mogu imati pristup na prometnice manjih Sirina
ukoliko su takve postojece, ali ne manje od 2,50 m.

(3) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu
ostvariti preko privatnog puta, minimalne Sirine 3,00 m.

(4) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati mogucnost izgradnje
nogostupa.

(5) U ovoj zoni moze se ustanoviti nuzni prilaz na gradevnu Cesticu u smislu
prava sluznosti, kao i na druge katastarske Cestice koje jo$ nisu stekle status gradevne
Cestice, ukoliko to drugim zakonskim aktima nije zabranjeno.

Clanak 65.

(1) Formiranje gradevnih Cestica u ovoj zoni definirano je u grafickim
prikazima Plana, karte br. 4a. i 4b.: Gradevinsko podrucje naselja. Ukoliko granica
gradevinskog podrucja nije istovjetna granici Cestice, $to je ovdje Cest slucaj s obzirom
na oblik cestica (uske i dugacke), granica gradevinskog podrucja formira se na nacin
da gradevna Cestica ima dubinu cca 25 do 30 metara (od prometnice). Odredivanje
potrebne dubine ovisi o konkretnoj lokaciji, tj. poloZaju okolne izgradnje, a sukladno
grafickom prikazu.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja izgradene na vecoj dubini
Cestice, se zadrzavaju unutar gradevinskog podrucja, ali u pravilu nije dozvoljena
izgradnja novih takvih gradevina na ve¢oj dubini posjeda.

Clanak 66.

(1) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moZze biti
manja od 3,00 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije moguce je
gradevine smjeStavati i na ve¢im udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku liniju
(uvucene).

(2) U vec¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama na manjoj udaljenosti od propisane u stavku 1. ovog
¢lanka ili na regulacijskoj liniji, moZe se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja
udaljenost od propisane, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno je po mogucnosti
postivati postojeci gradevinski pravac.

Clanak 67.

(1) Maksimalna visina gradevina za povremeno stanovanje (vikendice 1 klijeti)
u ovoj zoni je prizemlje, uz moguénost izgradnje podruma ispod gradevine, suterena,
kao i uredenja potkrovlja, maksimalne visine vijenca 6,00 m. Ostale dozvoljene
gradevine (pratee, pomoc¢ne, spremiSta i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti veée od
prizemlja, uz moguénost izgradnje podruma, maksimalne visine 4,00 m.

(2) Izuzetno, vecéa visina dozvoljena je za gradevine u funkciji seoskog turizma,
eventualno mini hotele, pansione i slicne gradevine, ali ne vise od P+1, uz moguénost
uredenja podruma i potkrovlja, maksimalne visine vijenca 8§ m.

(3) Visina vijenca utvrduje se sukladno ¢lanku 41. ovih Odredbi.
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Clanak 68.

(1) Minimalna Sirina gradevnih Cestica u ovoj zoni iznosi 8,0 m.

(2) Maksimalna veli¢ina gradevne Cestice se ne ogranicava.

(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina.

(4) Minimalna tlocrtna povrSina gradevine za povremeno stanovanje
(vikendice, Klijeti) u ovoj zoni je 36,00 m? a ostalih gradevina (prateée, pomocne,
spremista i dr.) 20,00 m?. Prate¢i i pomo¢ni sadrzaji, te spremista i sl. mogu se graditi
kao jedinstvena gradevina.

(5) Maksimalna tlocrtna povriina gradevina u ovoj zoni je 100 m?, ukoliko ne
prelazi dozvoljenu max bruto izgradenost parcele (%). Iznimno je moguca veca
tlocrtna povrsSina za gradevine u funkciji seoskog turizma, mini hotela, pansiona 1 sl.,
ali maksimalno 300 m? po pojedinoj gradevini.

(6) Maksimalna bruto izgradenost parcele iznosi 30%, Sto se odnosi i na
namjenu seoskog turizma, mini hotela pansiona i sli¢nih sadrzaja.

(7) Tlocrtna povrsina i bruto izgradenost definirane su ¢lankom 19. stavak 6. i
7. ovih Odredbi.

(8) Postojece gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu
visine 1 tlocrtne povrsSine (vise 1 veée) se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije
definirane to¢kom 9.3. ovih Odredbi.

Clanak 69.

(1) Najmanja dopustena udaljenost gradevine gradene na slobodnostojeci nacin
od susjednih meda iznosi 3,00 m, odnosno kod uzih parcela 1,00 m s jedne strane (bez
mogucnosti orijentacije otvora na tu stranu) i 3,00 m sa suprotne strane, dok se kod
dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede na
suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3,00 m.

(2) 1znimno od stavka 1. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze biti i
manja, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima,

- interpolacije u zoni postojece izgradnje na jednoj medi.

(3) Ukoliko se gradevine lociraju bliZze sjevernoj medi susjednog vinograda ili
vocnjaka, udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od 3,00 m.

(4) Na gradevnim cesticama koje graniCe, ili su u neposrednoj blizini Sume,
izgradnja novih gradevina povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim
propisom o Sumama, tj. gradevine moraju biti propisno udaljene od Sume.

(5) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim Cesticama (u pravilu) ne
moze biti manja od 3,50 m (pozeljno 4,00 m).

Clanak 70.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajolikom.
(2) Krovista se moraju izvoditi kosa, s nagibom izmedu 25° i 40°, a pokrov
treba biti crijep. Manji dijelovi krovista (max 30%) mogu se izvoditi i kao ravni krov
ili s pokrovom od drugog materijala za manje nagibe.

28



I11. 1D PPUO VINICA — IZMJENE | DOPUNE NATEKST
ODREDBI ZA PROVEDBU II. IZMJENA I DOPUNA PPUO VINCA (SVVZ 93/2020)

Urbia d.o.0. Cakovec / PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

Clanak 71.

(1) Na podrucjima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste,
odnosno u interpolacijama izmedu takvih postoje¢ih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih klijeti, odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, postivati
tradicionalne elemente oblikovanja, materijala 1 veliine, te prepoznatljiv nacin
gradnje.

Clanak 72.

(1) Mini hoteli, pansioni, te vikend gradevine i druge gradevine turisti¢kih
sadrzaja vec¢ih visina i gabarita ne mogu se graditi na podru¢jima na kojima bi se
ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza) sukladno
kartografskom prikazu br. 3.: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

Clanak 73.
(1) Za parterno uredenje i ogradivanje gradevnih Cestica U 0voj zoni
primjenjuju se odredbe koje definiraju ove elemente u zoni mjeSovite, pretezito
stambene izgradnje, s time da ogradivanje gradevnih estica nije obavezno.

2.2.1.3. Pretezito poljoprivredna gospodarstva

Clanak 74.

(1) Pretezito poljoprivredno gospodarstvo je poljoprivredno gospodarstvo
unutar gradevinskog podrucja naselja - mjeSovite namjene, sa gradevinama za potrebe
biljne i/ili Zivotinjske proizvodnje vece od uobicajene za seosko domacinstvo.

(2) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva i poznata pretezito
poljoprivredna gospodarstva u formiranju, definirana su ovim Planom i oznacena
simbolom M4 na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja.

(3) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva za intenzivan uzgoj i tov
zivotinja iz stavka 2. ovog ¢lanka, mogu zadrzati postoje¢i kapacitet uvjetnih grla,
odnosno i povecavati isti do maksimalno 50 uvjetnih grla pod uvjetima definiranim za
izgradnju gradevina za intenzivan uzgoj i tov Zivotinja.

(4) Postojeca pretezito poljoprivredna gospodarstva za intenzivan uzgoj i tov
zivotinja iz stavka 2. ovog ¢lanka, zadrzavaju se u prostoru uz mogucnost prosirenja
prema stavku 3. ovog ¢lanka i ne trebaju zadovoljavati odredbe ovog Plana glede
organizacije gradevne Cestice U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene u smislu
lociranja gradevina u odgovarajuée pojaseve izgradnje, zadovoljavanja potrebnih
udaljenosti (od pojasa izgradnje stambenih i poslovnih gradevina, te od zona i
gradevina javnih i druStvenih djelatnosti, sportsko rekreacijskih sadrzaja i javnih
zelenih povrSina, znacajnih kompleksa) 1 maksimalnih dozvoljenih povrSina.

(5) Moguce je formiranje i novih pretezito poljoprivrednih gospodarstava za
intenzivan uzgoj i tov zivotinja, ali kapaciteta maksimalno do 25 uvjetnih grla.

(6) Formiranje novih pretezito poljoprivrednih gospodarstava (za intenzivni
uzgoj i tov stoke — zivotinjska proizvodnja) moze se dozvoliti u rubnim gradevinskim
podru¢jima naselja mjeSovite, pretezito stambene namjene, u produzetku gradevnih
Cestica S osnovnom namjenom (u dubini oko 60,00 m od regulacijske linije), te na
udaljenostima ve¢im od 100,00 m od zona i gradevina javne i drustvene namjene,
sportsko rekreacijskih sadrzaja i javnih zelenih povrSina, a od ruba pojasa stambene,
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poslovne, odnosno stambeno-poslovne izgradnje udaljenost mora iznositi minimalno
50,00 m.

(7) Formiranje novih pretezito poljoprivrednih gospodarstava (za intenzivni
uzgoj i tov stoke — zivotinjska proizvodnja) ne dozvoljava se unutar gradevinskih
podrucja naselja ili dijelova naselja mjeSovite, pretezito stambene namjene koja se
nalaze na podrucju planiranog zna¢ajnog krajobraza, te na udaljenostima manjim od
300,00 m od zona znac¢ajnih kompleksa (arboretuma ,,Opeka‘“ i ,,Banskih dvora®“) i od
gospodarskih sklopova — peradarskih farmi KOKE.

(8) Kod prosirenja pretezito poljoprivrednih gospodarstava iz stavka 2. ovog
¢lanka i formiranja novih u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje
novih gospodarskih gradevina, potrebno je izraditi idejni projekt (ili drugi propisani
dokument) kojim bi se obradilo slijedece:

- veli¢ina 1 koeficijent izgradenosti gradevne Cestice,

- polozaj gradevne Cestice U naselju,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na gradevnu Cesticu,

- nacin prociS¢avanja otpadnih voda,

- mjere za zastitu okoliSa,

- Studija utjecaja na okoli§ - izuzetno, ukoliko je ista obvezna temeljem

vazeéih propisa

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(9) Kod formiranja novih pretezito poljoprivrednih gospodarstava, za
zivotinjsku proizvodnju uz postivanje uvjeta iz Stavaka 5., 6., 7. i 8. ovog ¢lanka,
moguce je izgraditi gospodarske gradevine prije realizacije stambenih gradevina u
sklopu pretezito poljoprivrednog gospodarstva.

2.2.2. Zone javne i drusStvene namjene

Clanak 75.

(1) U zonama javne i druStvene namjene, U naseljima Mar¢an, Vinica i Gornje
Ladanje, mogu se graditi (a uglavnom ve¢ postoje) gradevine druStvene infrastrukture
(upravnih, odgojnih, obrazovnih, znanstvenih, vjerskih, zdravstvenih, socijalnih,
kulturnih i sli¢nih javnih sadrzaja), te usluzni, turisticki i drugi poslovni sadrzaji, a od
gradevina stambene namjene visestambene gradevine. UKoliko se unutar zone javne i
drustvene namjene nalaze postojece stambene gradevine iste se mogu zadrzati i
rekonstruirati.

(2) Uz gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je i uredenje zelenih
povrsina, te uredenje i1 izgradnja prate¢ih sadrZaja uz objekte osnovne namjene, kao i
izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina potrebne infrastrukture.

(3) U zonama javne i drustvene namjene mora 30% povrsine gradevnih Cestica
biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

(4) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina kakve se mogu graditi u zonama javne i
drustvene namjene propisani su u tocki 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti, te
tocki 2.2.1.1. Zona mjesovite, pretezito stambene namjene (primjerice za visestambene
gradevine) ovih Odredbi.

(5) Za pojedinacne ugostiteljsko-turisticke sadrzaje unutar zona javne i
drustvene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanka 140. ovih Odredbi.
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Clanak 76.
(1) Zona javne i drustvene namjene koja obuhva¢a kompleks Srednje skole
,,Arboretum Opeka“ u naselju Mar¢an namijenjena je za Skolske sadrzaje.

2) U zasticenom podrucju kompleksa arboretum Opeka, u naselju Marc¢an
zapadno od Z 2029, definirana je zona javne i drustvene namjene koja obuhvaca
dvorac Opeka sa glavnim kolno pjesackim pristupom i vrtlarevu kuéu.

@ 3) zona iz ﬂ prethodnog stavka namijenjena je za
Regionalni centar kompetentnosti za poljoprivredu ,,Arboretum Opeka“.

4) Zona javne i drustvene namjene u naselju Marcan, sjeverno od znacajnog
kompleksa Aboretum "Opeka", namijenjena je za zdravstvene i socijalne sadrzaje, te je
unutar nje moguce graditi gradevine zdravstvene namjene (ambulante, stacionar,
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ljekarna i dr.) i socijalne namjene (domovi za stare, nemoéne i druge socijalne

ustanove).

(ﬁ 5) Zonu iz EEMKEE stavka 4. ovog &lanka potrebno je formirati kao
jedinstvenu gradevnu &esticu s prilazom na Zupanijsku cestu Z 2029, a pojedine
specificne namjene unutar zone/gradevne Cestice treba razraditi urbanistickim
rjeSenjem/prostornom razradom u okviru izrade idejnog projekta za dobivanje
propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Realizacija zone moze se odvijati fazno,
s time da se idejno rjeSenje/razrada za cijelu gradevnu Cesticu mora izraditi prilikom
izgradnje prve gradevine.

6) Postojece stambene gradevine unutar zone iz iGN stavka 4. ovog
Clanka mogu se zadrzati s postojecom namjenom ili prenamijeniti U
zdravstvene/socijalne sadrzaje, a izuzetno je unutar zone/ gradevne Cestice moguca
izgradnja nove stambene gradevine (ukoliko postojece stambene gradevine budu
prenamijenjene u druge odgovarajuc¢e namjene).

2.2.3. Zone gospodarske namjene

Clanak 77.

(1) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja U zonama gospodarske namjene,
definirani su u tocki 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(2) Ovim Planom definirane su gospodarske zone unutar gradevinskog
podrucja naselja i to poslovne, pretezito trgovacke i ugostiteljske namjene, u naselju
Vinica i ugostiteljsko i turisticke, u naseljima Vinica, Vinica Breg i
GoruSevnjak .

(3) Gospodarske zone iz stavka 2. su neizgradene i ovim Planom definirane kao
neizgradeno, uredeno gradevinsko podrucje.

(4) Za realizaciju predmetnih zona,

pojedine namjene
unutar zone/gradevne Cestice 1 smjeStaj gradevina unutar gradevne Cestice treba
razraditi urbanisti¢kim rjeSenjem/prostornom razradom u okviru izrade idejnog
projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Realizacija zone
moze se odvijati fazno, s time da se urbanisticko rjeSenje/prostorna razrada za cijelu
zonu/gradevnu Cesticu mora izraditi prilikom izgradnje prve gradevine.

(5) Nacelni uvjeti koje je potrebno wuvaziti prilikom izrade idejnog
rjeSenja/projekta za zonu poslovne, pretezito trgovaCke i1 ugostiteljske namjene u
naselju Vinica su slijedeci:

- U ovoj zoni mogu se planirati i graditi gradevine prvenstveno trgovacke
namjene, te uz njih ili u sklopu njih gradevine/sadrzaji ugostiteljske
namjene, odnosno kombinacije ovih namjena uz prevladavaju¢u trgovacku.

- Kao prate¢i sadrzaji mogu se planirati i graditi i manje gradevine turisticke
namjene, te sadrzaji za potrebe sporta i rekreacije u manjem obimu.

- Velicina gradevnih Cestica i gradevina se ovim Planom ne ogranicava.

- Maksimalna izgradenost gradevne Cestice u zoni treba iznositi 20 % od
ukupne povrsine parcele, a najmanje 40 % povrSine parcela mora biti
uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

- Maksimalna visina gradevina u zoni je podrum/suteren + prizemlje + 1 kat
+ potkrovlje (Po+P+1+Potkr.), ili maksimalne visine vijenca 9 m. Visina
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se mjeri od najnize kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz
gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije tj. poda zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Na izgradnju u ovoj zoni preporuc¢a se na odgovarajuci nacin primjenjivati
elemente smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici, oblikovanja, te
ogradivanja i parternog uredenja, koji su ovim Planom definirani za
mjesovitu, pretezito stambenu namjenu (tocka 2.2.1.1.), a uz postivanje
uvjeta 1 mjera nadleznih tijela za zastitu kulturne bastine (ukoliko ¢e ih
imati nadlezna sluzba uslijed neposredne blizine dvorca Rupcic).
Ogradivanje zone/gradevnih Cestica nije obvezno, ukoliko sam karakter
pojedine detaljnije namjene to ne zahtijeva.

Za uredenje/izgradnju za potrebe sporta i rekreacije, ukoliko se ukaze
potreba/interes, potrebno je na odgovaraju¢i nacin primjenjivati uvjete
definirane ovim Planom za zone sportsko rekreacijske namjene i javne
zelene povrsine (tocka 2.2.4.), ali bez moguénosti izgradnje dvorane,
stadiona, streljane i drugih vecih sportskih gradevina i terena, s obzirom da
je ova namjena prate¢a namjena u ovoj zoni.

(6) Nacelni uvjeti koje I'e ﬁotrebno uvaziti prilikom izrade idejnog

rjesenja/projekta za ugostiteljsko

turisticke zone u naseljima Vinica,

Vinica Breg 1 GoruSevnjak su slijedeci:

U -]ugostiteljsko — turistickim zonama mogu se planirati, graditi i
uredivati sadrZaji za osnovne ugostiteljsko turisticke 1 prate¢e djelatnosti
(mogu se graditi gradevine i kompleksi gradevina - osnovne gradevine i uz
iste pomocne i prateCe gradevine, kao i uredivati vanjski prostori, sve u
funkciji obavljanja osnovne djelatnosti)

Ugostiteljsko turistickim sadrzajima podrazumijeva se usluga pruZanja
smjestaja i/ili prehrane, kao i drugih usluga uobi¢ajenih u ugostiteljstvu u
gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene (tipa hotel, motel, turisticko-
apartmansko naselje, , kamp/autokamp, kompleks bungalova, robinzonski
smjestaj, specificne pojedinacne ugostiteljsko turisticke gradevine;
pansion, guest house i druge gradevine smjestajnog tipa vrste, kategorije i
standarda utvrdenog posebnim propisom iz sektora turizma)

Prate¢i sadrzaji su sportsko-rekreacijski sadrzaji (sportske gradevine i
sportski tereni s pomo¢nim gradevinama, ukljucivo i jahacki centar) i drugi
sadrzaji kompatibilni osnovnoj ugostiteljsko turistiCkoj namjeni |
terenu/okruzenju (trgovacki, usluzni, zabavni, zdravstveni, a kojima se
upotpunjuje i kvalitativno dopunjuje osnovna namjena)

Prate¢i sadrzaji zatvorenog tipa mogu biti do 40% ukupnog GBP na
gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevina od susjednih Cestica (od - gradevnih
Cestica namijenjenih visokogradnji izvan predmetne zone) mora biti veca
ili jednaka visini gradevine, ali ne manja od 6,0 m

Maksimalna visina gradevina u zoni je podrum/suteren + prizemlje + 1 kat
+ potkrovlje (Po/Su+P+1+Potkr.) ili maksimalne visine vijenca 9,0 m, a za
smjestajnu gradevinu tipa hotel podrum/suteren + prizemlje + 2 kata +
potkrovlje (Po/Su+P+2+Potkr.) ili maksimalne visine vijenca 12,0 m

Najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3 _
, a utvrduje se kao manji ukoliko je

33



I11. ID PPUO VINICA — IZMJENE | DOPUNE NA TEKST

ODREDBI ZA PROVEDBU II. IZMJENA I DOPUNA PPUO VINCA (SVVZ 93/2020)

Urbia d.o.0. Cakovec / PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

to odredeno posebnom propisom iz sektora turizma, ovisno o vrsti i
kategoriji

Najmanje 40% povrsine mora biti u prirodnom terenu (prisutna kultura-
vinova loza, voc¢ke/ozelenjeno/uredeno kao parkovno zelenilo)

Gradevna Cestica/prostorna cjelina zone ugostiteljsko turisticke namjene
mora imati odgovaraju¢i pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika od 5,5 m

Prostor za potrebna parkiraliSna mjesta osigurava Se unutar zahvata na
nacin da se za jednu smjeStajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje
jedno parkirali$no mjesto, a za zone ¢ija povrsina je veca od 1,0 ha moraju
se predvidjeti i parkiraliSna mjesta za autobuse

Za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) proracunski
broj kreveta je: za hotele i druge pojedina¢ne smjeStajne gradevine (2
kreveta/1S]), turisticko naselje (3 kreveta/1SJ), kamp (3 kreveta/1SJ)

U sklopu zone ugostiteljsko turisticke namjene, stambena namjena moze se
planirati samo iznimno za potrebe stanovanja vlasnika/uposlenih djelatnika
i to do max 10% GBP osnovne ugostiteljsko turisticke namjene.

(7) Postojeca gospodarska namjena - proizvodna, pretezito industrijska U
naselju Vinica (pogoni VIS Konfekcije d.d.) ovim Planom se prenamijenjuje u
mjeSovitu, pretezito stambenu namjenu. Do realizacije prenamjene, predmetne
gospodarske gradevine (ukoliko se ukaze potreba) moguce je samo rekonstruirati i/ili
adaptirati bez preoblikovanja i dogradnje.

2.2.4. Zone sportsko rekreacijske namjene i javne zelene povrSine

Clanak 78.

(1) Unutar zona definiranih za sport i rekreaciju i javne zelene povrSine
moguce je, ovisno o raspoloZivom prostoru, uredenje 1 izgradnja:

sportsko-rekreacijskih  terena 1 gradevina, te prateCih sadrzaja
(ugostiteljsko-turisti¢kih i dr.),

montaznih objekata (kiosci) maksimalne veli¢ine 6 x 4 m,

manjih smjeStajnih gradevina i nadstresnica,

drustvenih domova,

krizeva i kapelica

zelenih povrSina (parkovi, djecja igralista i sl.), te manjih vodenih
povrsina,

zastitnog zelenila,

objekata i uredaja komunalne infrastrukture,

prostora i gradevina sa zdravstvenom funkcijom.

(2) U okviru sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se u pravilu graditi dvorane,
stadioni, zatvorene i otvorene streljane i druge sportsko - rekreacijske gradevine i
vanjski tereni, svlacionice, tribine za gledaoce, servisi za odrzavanje sportske opreme,
trgovine sportskom opremom, manji prateci ugostiteljski i/ili turisti¢ki sadrzaji i sl.
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(3) U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za proizvodnju sportske opreme
(radionice, hale), kao niti stambene i1 poslovne gradevine, izuzev ako su pratece
funkciji osnovne namjene.

(4) Gradevine moraju svojim oblikovanjem i materijalima biti maksimalno
uklopljene u prostor u kojem se grade.

(5) Gradevine i parterno uredenje moraju biti izvedeni na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

Clanak 79.

(1) Zone sportsko rekreacijske namjene i javnog zelenila definirane su u
naseljima Marc¢an (1) i Vinica (2).

(2) U zoni sporta i rekreacije u naselju Marcan, u dijelu koji je uglavnom
zaposjednut postoje¢im vanjskim Sportskim terenima, mogu se zadrzati postojeci
sadrzaji ili se mogu graditi zamjenski ili novi sportski sadrzaji i1 gradevine, ovisno o
potrebama i potencijalnim korisnicima. U dijelu koji nije izgraden moguce je, ovisno o
interesu graditi i druge sportske gradevine i terene (tenis, dje¢je igraliste i dr.).

(3) Ovu zonu potrebno je posebno bogato ozeleniti visokim i niskim zelenilom,
osobitu u dijelu uz zonu groblja.

(4) U naselju Vinica uz postojeéu vodenu povrsinu definirana je zona sporta,
rekreacije 1 zelene povrSine.

(5) U zoni iz stavka 4. mogu se graditi i uredivati sadrzaji vezani uz postojecu
vodenu povrSinu - jezerce.

(6) U zoni sporta, rekreacije i javnih zelenih povrSina u naselju Vinica, u ulici
Vladimira Nazora na postoje¢im zelenim povrSinama koje se koriste za sportske i
rekreacijske namjene moguca je izgradnja i uredenje Sportskih igralista — prioritetno za
(mali) nogomet, te za igraliSte i druge sadrzaje za djecu. U sklopu zone je moguca
izgradnja pomo¢nih 1 prate¢ih sadrzaja/gradevina.

Clanak 80.

(1) Izgradenost gradevnih Cestica U zoni sporta, rekreacije i javnih zelenih
povrsina je maksimalno 20%, u $to se ne ura¢unavaju igraliSta na otvorenom.

(2) Unutar pojedine zone iz stavka 1. najmanje 40% povrsine gradevne Cestice
mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(3) Maksimalna visina gradevina u ovoj zoni je P+1, uz moguénost uredenja
potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne visine do vijenca 9,0 m.

(4) Iznimno, visina gradevina moze biti i vi$a, ukoliko se radi o specifi¢noj
gradevini ¢ija funkcija diktira odredenu visinu (sportska dvorana, tribine i sl.), uz uvjet
da ne narusava vrijedne vizure.

(5) Ostali elementi izgradnje javnih sadrZaja u zonama iz stavka 1. definirani su
u tocki 4. Uvjeti smjeStaja drustvenih djelatnosti ovih Odredbi za provodenje.

(6) Ukoliko se unutar zone iz stavka 1. formiraju zasebne gradevne Cestice
prate¢ih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, izgradenost takvih gradevnih Cestica moze
bitt maksimalno 30%, koeficijent iskoristivosti 0,8, a najmanje 40% povrSine
gradevnih Cestica mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(7) Za uredenje i izgradnju u zonama sporta, rekreacije i javnih zelenih
povrsina, potrebno je izraditi urbanisticko rjesenje/prostornu razradu u okviru izrade
idejnog projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju.
Realizacija zone moze se odvijati fazno, s time da se urbanisticko rjeSenje/prostorna
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razrada za cijelu zonu/gradevnu Cesticu mora izraditi prilikom izgradnje prve
gradevine, a ova obveza nije nuzna za ve¢ izgradene zone.

(8) Za pojedinu zonu iz ¢lanka 79. stavka 2., 4. i 6. preporuca se formirati
jedinstvenu parcelu.

(9) Odvodnja otpadnih voda u zonama iz stavka 1. treba biti rijeSena
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢is¢avanjem (u sklopu sustava naselja),
odnosno sukladno ¢lancima 191. do 194. ovih Odredbi za provodenje.

2.2.5. Zona groblja

Clanak 81.

(1) Na podrucju Op¢ine definirana je zona groblja u naselju Marcan.

(2) Zona groblja iz stavka 1. ovog ¢lanka zaposjednuta je u svom vecem dijelu
(zapadno od grobne kuce: sjeverno i juzno od glavne staze i dijelom isto¢no od grobne
kuce: sjeverno i juzno od glavne staze) i nova izgradnja moguca je u njegovom
sjeveroistocnom dijelu (nastavno na istok od grobne kuce: sjeverno i juzno od glavne
staze, te sjeveroisto¢no uz potrebu realizacije nove glavne staze).

(3) Izgradnju na groblju i njegovo uredenje treba provoditi u skladu s vaze¢im
propisima o grobljima.

(4) Uz ogradu groblja (osim uli¢ne ograde), s unutarnje strane, potrebno je
zasaditi zelenilo, grmoliko i visoko.

(5) Ozelenjavanje ostalog dijela groblja treba planirati zajedno s uredenjem
groblja.

(6) U zoni groblja mogu se graditi, dogradivati i rekonstruirati gradevine
namijenjene osnovnoj funkciji groblja (grobnice, kapele, grobna kuca 1 slicno), pratece
gradevine (servisna funkcija za odrZavanje i upravljanje grobljima, prate¢a usluga
prodaje i/ili izrade vijenaca, komunalna infrastruktura i slicno), te uredivati
komunikacijske povrsine i klupe uz postavu javnih slavina s vodom i kontejnera za
odvojeno skupljanje otpada.

(7) Uredenje groblja, gradnja prate¢ih gradevina, te oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji ovog
podrucja.

(8) Pojedina¢ni grobni spomenici koji su zastiCceni mogu se rekonstruirati
sukladno posebnim uvjetima sluzbe nadlezne za zastitu kulturne bastine.

(9) Parkiralista za potrebe groblja mogu se uredivati i na povrSinama koje nisu
definirane kao zona groblja.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
2.3. Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja

Clanak 82.
(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja utvrdeno ovim Planom je
izgradena 1/ili neizgradena prostorna cjelina izvan gradevinskog podrucja naselja
iskljuc¢ivo planirana za gospodarsku i sportsko rekreacijsku namjenu bez stanovanja.
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Ovim Planom definirane su slijede¢e namjene izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja:
Gospodarska namjena
- proizvodna (pretezito industrijska; pretezito zanatska - malo i srednje
poduzetnistvo; gospodarski sklop - kompleks farmi)
- poslovna (pretezito usluzna — benzinska stanica; komunalno servisna -
zona reciklaznog dvorista)
Sportsko rekreacijska namjena i javne zelene povrsine
- sport i rekreacija s prate¢im ugostiteljsko turistickim sadrzajima
Javna i drustvena namjena
- predskolska, za dje¢ji vrti¢, te mogucnost jaslica 1 drugih vrsta
predskolskih edukacija i/ili igraonica.

(2) U grafickom dijelu Plana — u kartografskom prikazu br. 1.: Koristenje i
namjena povrsina 1 Kartografskim prikazima br. 4a. i 4b.: Gradevinsko podrucje
naselja izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja obrubljeno je linijom plave boje.

(3) Infrastrukturno opremanje gradevina 1 sadrzaja u sklopu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom
komunalnom infrastrukturom (ukoliko su sadrzaji u neposrednoj ili
zadovoljavajucoj blizini),

- samostalno (ukoliko se sadrzaj planira na vecoj wudaljenosti od
gradevinskog podruc¢ja naselja) tako da gradevine moraju imati vlastitu
vodoopskrbu (cisterna, bunar, izvor s kontroliranom kvalitetom vode ili sl.),
odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i energetski sustav (elektri¢ni
agregat, te po potrebi plinski spremnik i dr.).

(4) Unutar pojedinih zona potrebno je osigurati odgovaraju¢e prometne i

parkiraliSne povrSine.

(5) Op¢i uvjeti izgradnje gradevina u zoni gospodarske namjene poblize su
obradeni u to¢ki 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti izgradnje gradevina reciklaznog dvorista poblize su obradeni u tocki
7. Postupanje s otpadom, ovih Odredbi.

(7) Op¢i uvjeti izgradnje gradevina u zoni javne i druStvene namjene —
predskolske identi¢ni su uvjetima za gradnju takvih sadrzaja unutar gradevinskih
podrucja naselja i obradeni su u tocki 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih

Odredbi.

2.3.1. GOSPODARSKA NAMJENA

2.3.1.1. Proizvodne zone — pretezZito industrijska; pretezito zanatska - malo i
srednje poduzetniStvo; gospodarski sklop: kompleks farmi s peradarskom
proizvodnjom

Clanak 83.

(1) Ovim Planom kao gospodarska namjena - proizvodna definirano je ukupno
osam (8) zona: Sest (6) zona u naselju Vinica i to tri (3) kao pretezito industrijske i/ili
zanatske (zanatske u funkciji malog i srednjeg poduzetniStva), te tri (3) kao
gospodarski sklop - kompleks farmi s peradarskom proizvodnjom; jedna (1) u naselju
Gornje Ladanje kao pretezito zanatska (zanatska u funkciji malog 1 srednjeg
poduzetnistva), te jedna (1) pretezito zanatska (zanatska u funkciji malog i srednjeg
poduzetnistva) u naselju Donje Vratno.
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Clanak 84.

(1) Gospodarske zone definirane kao gospodarska namjena — proizvodna -
pretezito industrijska i/ili zanatska u naselju Vinica smjestene su juzno od drzavne
ceste D 2 1 uz lokalnu cestu L 25034, u naselju Gornje Ladanje sjeverno od Zupanijske
ceste Z 2101, a u naselju Donje Vratno juzno od drzavne ceste D 2, sve neizgradene.

(2) Gospodarske zone, proizvodne - pretezito industrijske iz stavka 1. ovog
Clanka formiraju se za gospodarske djelatnosti koje zahtijevaju razmjerno vece
povrsine, ve¢i obim prometa, dopremanje i otpremanje vecih koli¢ina sirovina i/ili
robe, te po potrebi specifiéne gradevine vecih gabarita.

(3) Gospodarske zone, proizvodna - pretezito zanatska i proizvodna - pretezito
industrijska i/ili zanatska (naselje Vinica uz L 25034) su prioritetne za realizaciju, dok
je gospodarska zona proizvodna - pretezito industrijska i/ili zanatska svojevrstan
rezervat, planirana kao sekundarna zona ili za potrebe vecih industrijskih pogona.

(4) Unutar gospodarskih zona iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi
proizvodni 1 preradivacki pogoni, hladnjace, gradevine servisne i zanatske djelatnosti,
te poslovne gradevine, pilane, radionice, skladista i servisi, kao i druge gradevine za
potrebe malog i srednjeg poduzetnistva, sa svim potrebnim prate¢im sadrzajima.

(5) U gospodarskim zonama iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se locirati i veéi
trgovacki kompleksi (veleprodaja, robne kuce, trgovacki megapark i sl.).

(6) U gospodarskim zonama iz stavka 1. ovog ¢lanka dozvoljava se izgradnja
manjih sadrzaja druge namjene kao prate¢ih namjena i to: trgovackih, ugostiteljskih,
rekreacijskih i sl., te eventualno i stambenih za potrebe vlasnika i/ili portira/¢uvara.

(7) U zapadnom dijelu zone proizvodne, pretezito zanatske namjene, koji je u
blizini gradevinskog podru¢ja naselja namijenjenog za mjeSovitu, pretezito stambenu
namjenu, potrebno je osigurati zaStitni pojas visokog i niskog zelenila minimalne Sirine
10 m. U istoj zoni, kao 1 u zoni proizvodne, pretezito industrijske namjene, u dijelu
blizem postojecoj farmi peradi, gradevinske pravce je potrebno formirati na udaljenosti
od najmanje 10 m od granice gradevnih Cestica, tj. ruba zone, a prostor zasaditi
visokim 1 niskim zelenilom, uz mogu¢nost uredenja parkiralista.

(8) U juznom i jugoisto¢nom dijelu gospodarske zone juzno od drzavne ceste
D2 (u dijelu blizem Petrijaneckoj ulici 1 farmi peradi, te Sumskom podrucju
Zelendvora) potrebno je smjeStavati manje bucne i potencijalno manje opasne sadrzaje,
tj. sadrzaje koji nemaju ili imaju minimalni utjecaj na okoli§ i druge postojece i/ili
planirane sadrzaje u okruzenju.

(9) Zone iz stavka 1. ovog Clanka oznacene su kao izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja u kartografskim prikazima br. 1.: Koristenje i namjena povrsina
I br. 4a.: Gradevinsko podrucje naselja Donje Vratno, Vinica, Marcan i Gornje
Ladanje, i za njih se propisuju uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscu
propisanom za urbanisticki plan uredenja, sukladno odredbama tocke 9. Mjere
provedbe plana.

(10) Krajnji zapadni dio izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja —
gospodarske zone juzno od D2 (¢kbr. 1615/1, 1615/2, 1616, 1617 sve k.o. Vratno)
izuzet je iz obuhvata UPZ-a.

Clanak 85.
(1) Gospodarske zone definirane kao proizvodne: gospodarski sklop -
kompleks farmi s peradarskom proizvodnjom, smjeStene su u isto¢énom dijelu naselja
Vinica (dvije postojece i jedna planirana farma).
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(2) Postojeci gospodarski sklopovi - peradarske farme KOKE (farma br. 11. i
12.) u naselju Vinica se zadrzavaju, te se daje mogucnost unaprjedenja razvoja tih
farmi u vidu adaptacija i/ili rekonstrukcija gradevina, te promjena ili uvodenja
suvremene tehnologije bez prostornog prosirenja gradevnih Cestica farmi.

(3) Planira se izgradnja nove peradarske farme kao gospodarskog sklopa u
jugoistoénom, rubnom dijelu naselja Vinca, maksimalnog kapaciteta 300 uvjetnih grla.
Nova peradarska farma moze se realizirati fazno.

(4) Postojece gradevine na farmama iz stavka 2. i nove gradevine na novoj
farmi iz stavka 3. ovog ¢lanka potrebno je prilikom adaptacije/rekonstrukcije, odnosno
izgradnje prilagoditi okolisu §to je viSe moguce (upotrebom materijala i prirodnih boja,
posebice pokrova gradevina), te na odgovaraju¢i nacin osigurati odvodnju s farmi
(preporuca se uklapanje u sustav odvodnje naselja, a ukoliko to nije moguce i/ili do
realizacije jedinstvenog sustava odvodnje naselja, formirati vlastiti sustav odvodnje) i
zbrinjavanje pile¢eg gnoja.

(5) Eventualne dodatne potrebe za ostalom infrastrukturom, za gradevine iz
stavka 2. i 3. ovog ¢lanka (struja, voda, plin, telekomunikacije), moguce je rjesavati
sukladno ¢lanku 93. stavku 4. i 5. Odredbi za provodenje, vodeéi raCuna o mogucoj
prihvatnosti postojece i planirane infrastrukture.

(6) Kod smjestaja i1  izgradnje novih  gradevina, = odnosno
adaptacije/rekonstrukcije postoje¢ih gradevina unutar zona iz stavka 2. i 3. ovog
¢lanka, potrebno je pridrzavati se uvjeta o izgradenosti parcele, udaljenostima, visini,
oblikovanju gradevina i dr. elementima, definiranih za tovilista i gospodarske sklopove
izvan gradevinskog podru¢ja (¢lanci 100., 101., 107., odnosno 96., 97.).

(7) Gradevine na farmama moraju zadovoljavati propisane tehnicko-tehnoloske
uvjete, uvjete koji osiguravaju zastitu zivotinja sukladno propisima, te Kriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode 1 tla,
0sobito u pogledu odvodnje otpadnih voda, te zbrinjavanja krutog otpada i pileCeg
gnoja.

(8) Radi preventivnih, zdravstvenih i sanitarnih razloga izgradnja novih
gradevina za uzgoj 1 tov Zivotinja (toviliSta, farmi organiziranih kao sklopova —
gospodarsko-stambenih ili gospodarskih sklopova iz ¢lanka 98. ovih Odredbi) izvan
gradevinskog podrucja, te drugih namjena koje se sukladno ovom Planu mogu graditi
izvan gradevinskog podrucja naselja, nije dozvoljena na podru¢ju unutar radijusa
udaljenosti od 300 metara od gradevnih Cestica postojecih peradarskih farmi Koke br.
11112 1 gradevne Cestice nove farme.

(9) Gradevne cestice postojecih i novih peradarskih farmi iz stavaka 2. i 3.
ovog Clanka oznacene su kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja u karti 1.
Koristenje i namjena povrsina 1 Karti 4a. Gradevinsko podrucje naselja Donje Vratno,
Vinica, Marcan i Gornje Ladanje.

Clanak 86.

(1) Novi gospodarski sklopovi za uzgoj Zivotinja izvan gradevinskog podrucja
ograniceni su sukladno ¢lanku 98. Odredbi za provodenje.

(2) Ukoliko se ukaze potreba za izgradnjom gospodarskih sklopova gradevina
za uzgoj tov zivotinja vecih kapaciteta od definiranih ¢lankom 98. potrebno je
preispitati njihovu prihvatljivost za okolni prostor i postoje¢e i planirane namjene u
okruzenju, te ukoliko su prihvatljivi, definirati ih kroz novu izmjenu i dopunu Plana
kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja.
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2.3.1.2. Poslovne zone — preteZito usluzna; komunalno servisna

Clanak 87.

(1) Postojeca benzinska stanica u naselju Donje Vratno (definirana Planom kao
gospodarska namjena - postojeca poslovna, pretezito usluzna), moze se rekonstruirati i
dograditi unutar postojece gradevne Cestice oznacene u kartografskom dijelu plana,
karti 4a. Gradevinsko podrucje naselja Donje Vratno, Vinica, Marcan i Gornje
Ladanje, te se moze upotpuniti potrebnim prate¢im sadrzajima.

(2) Maksimalna izgradenost gradevne Cestice moZze iznositi 40%, a maksimalna
visina gradevina je prizemlje s moguéno$¢u uredenja potkrovlja, visine vijenca do 5 m
od konacno zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najnize tocke uz procelje.

Clanak 88.

(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti za izgradnju reciklaznog
dvorista (izgradnja potrebnih gradevina i uredenje) za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom i za prikupljanje gradevnog otada, odnosno
gradnju reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad, definiranjem zone gospodarske
namjene — poslovne, komunalno servisne.

(2) Oba reciklazna dvorista iz stavka 1. ovog c¢lanka planiraju se na
jedinstvenoj lokaciji u naselju Vinica, izmedu izdvojenih gradevinskih podrudja izvan
naselja - gospodarske zone i peradarske farme KOKE juzno od lokalne ceste L 25034.

(3) Lokacija reciklaznih dvoriSta ucrtana je simbolom i plohom u
kartografskom prikazu br. 1. Koristenje i namjena povrsina i u kartografskom prikazu
br. 4. Gradevinska podrucja naselja Donje Vratno, Vinica, Marcan i Gornje Ladanje,
te u kartografskom prikazu br. 2B: Infrastrukturni sustavi — Vodnogospodarski sustav i
gospodarenje otpadom.

(4) Uvjeti za uredenje reciklaznih dvorista i izgradnju na njima definirani su u
tocki 7. Gospodarenje otpadom.

2.3.2. SPORTSKO REKREACIJISKA NAMJENA | ZELENILO

Clanak 89.

(1) Planom se osiguravaju prostorne mogucnosti za izgradnju gradevina u
funkciji sporta i/ili rekreacije s potrebnim prate¢im ugostiteljsko-turistickim i drugim
prate¢im sadrzajima u izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja i to u
naseljima Vinica i Gornje Ladanje.

Clanak 90.

(1) Uvjeti izgradnje i uredenja u sportsko-rekreacijskoj zoni s pratec¢im
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, u naselju Vinica definiraju se kako slijedi.

(2) Uz postojecu izgradnju lovackog doma (koji se ovisno o potrebama moze
rekonstruirati za istu namjenu) s okruZenjem i jezerom - ribnjakom, moguce je unutar
zone graditi 1 druge sportske 1 rekreacijske, te pratece ugostiteljsko-turisticke sadrzaje.

(3) U zoni je moguce realizirati slijedece sportsko-rekreacijske namjene:
rekreacija na vodi, rekreacijski lov i ribolov, ostali rekreacijski sadrzaji kao S§to su
manji sportski tereni i djecja igralista, ovisno o raspolozivom prostoru i potrebama u
danom trenutku, kao i druge odgovarajue namjene vezane za Sport i rekreaciju
stanovnistva.
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(4) Uz navedene sadrzaje iz stavka 3. ovog ¢lanka u ovoj zoni moguce je
uredenje prostora i eventualno potrebna izgradnja vezana uz uzgajanje i lov divljaci.
Prostore na kojima ¢e se uzgajati zivotinje potrebno je odgovarajuée ograditi, te
izmedu tih prostora, te osnovnih 1 prate¢ih gradevina u zoni osigurati tampon zelenila
Sirine 10 m. Sve postojece Sumarke koji se nalaze unutar ove zone potrebno je zadrzati.

(5) Preteziti dio podruéja treba biti neizgraden, a velik dio (60-70%) treba biti
ureden kao prirodno zelenilo ili parkovni nasadi (osobito uz jezero i brezuljak s
lovackim domom).

(6) Ukupna tlocrtna povrsina zatvorenih i natkrivenih sportsko-rekreacijskih i
prate¢ih sadrzaja (izuzev lovackog doma) moze iznositi najvise 10% od povrSine
sportsko-rekreacijskih terena i sadrzaja.

(7) Za moguc¢u izgradnju vrijede uvjeti koji su definirani za zone sporta
rekreacije i javnih zelenih povrSina unutar gradevinskog podrucja naselja (¢lanci 78. i
80.) ovih Odredbi, osim u pogledu visina.

(8) Maksimalna visina novih gradevina moze ukljudivati prizemlje s
podrumom i/ili suterenom i uredenim potkrovljem, maksimalne visine do vijenca 6,5
m od konac¢no zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najnize tocke uz procelje.

(9) Ukoliko ¢e se unutar sportsko-rekreacijske zone formirati zasebne gradevne
Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene (kao pratece), postotak izgradenosti na tim
gradevnim Cesticama moZe iznositi najvise 30%, koeficijent iskoristivosti najvise 0,8,
a najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

(10) Uvijeti izgradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina i sadrzaja su definirani
kako slijedi:

- visina gradevina moze iznositi Po/S+P+Potkr, odnosno 6,5 m do vijenca, a
izuzetno za manji hotel (ukoliko ¢e se graditi) visina moZe iznosit
Po/S+P+1+Potkr., odnosno 9,0 m do vijenca od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena

(11) Nove gradevine u ovoj zoni moraju udovoljavati slijede¢im uvjetima:

- moraju biti grupirane na nacin da ne ometaju osnovnu namjenu prostora (na
otvorenom),

- moraju biti izvedene na nadin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

(12) Uvjet iz alineje 2. stavka 11. ovog ¢lanka odnosi se i na parterno uredenje

Zone.

(13) Uredenje/izgradnja u funkciji sporta i rekreacije s prate¢im sadrzajima u
izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja mora biti (oblikovanjem i
koriStenim materijalima) maksimalno uskladena s prostorom u kojem se nalazi,
njegovim krajobraznim vrijednostima, te u skladu s kriterijima zastite prostora.

(14) Preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

(15) Ukoliko se cijela zona iz stavka 1. ovog ¢lanka formira kao jedna
gradevna cCestica i/ili s jednim vlasnikom, potrebno je izraditi urbanisticko
rjeSenje/prostornu razradu u okviru izrade idejnog projekta za dobivanje propisane
dokumentacije za lociranje/gradnju, kojim ¢e se detaljnije definirati namjene i njihov
prostorni razmjeStaj unutar zone, a sve sukladno osnovnim smjernicama navedenim u
ovom ¢lanku.
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Clanak 91.

(1) Uvjeti izgradnje i uredenja u sportsko-rekreacijskoj zoni s prate¢im
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima Sportsko-rekreacijskog i ribolovnog centra, u
naselju Gornje Ladanje definiraju se kako slijedi-:

- nNa podruc¢ju planirane zone potrebno je sanirati/urediti vodene i1 obalne

povrSine (devastirane eksploatacijom S$ljunka), a moguce je uredenje i

izgradnja gradevina i sadrzaja u funkciji sporta i rekreacije na vodi,

sportskog ribolova, kao i drugih dopunskih sportskih, rekreacijskih i

pratecih sadrzaja primjerenih osnovnoj namjeni, Uz izgradnju ugostiteljskih

1 turistickih sadrzaja kao prate¢e namjene.

- podruc¢je ove zone treba biti pretezito neizgradeno i ozelenjeno, te je

potrebno u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati postojece kvalitetno zelenilo.

- maksimalna izgradenost zone ne smije prije¢i 10%.

- potrebne gradevine u zoni mogu biti prizemne s podrumom/suterenom i
uredenim potkrovljem, maksimalne visine vijenca do 6,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najnize toc¢ke uz procelje.

(2) Na izgradnju i uredenje u ovoj zoni primjenjuju se odredbe ¢lanka 90.
stavka od 9. do 15.

2.4. lzgradene strukture izvan gradevinskog podrucja

Clanak 92.

(1) Gradevine i sadrzaji, koji se u skladu s propisima mogu ili moraju graditi
izvan gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi 1 koristiti na nacin da, u
najve¢oj mogucoj mjeri, ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, Sume i njihovu
proizvodnu 1 zastitnu funkciju, vode 1 vodno dobro, kao 1 koriStenje drugih gradevina,
te da ne ugroZavaju vrijednosti ovjekovog okolisa i1 krajolika. U cilju zastite prostora
izvan gradevinskog podrucja, sve intervencije (izgradnja, uredenje 1 koriStenje
prostora), koje se izvode na tom podrucju, moraju se odvijati sukladno odredbama
odgovarajuc¢ih posebnih propisa.

(2) Pojam ,,postojeca gradevina“ ili ,,postojeca izgradnja“ odreden je nadleznim
propisom. Za gradevine za koje nisu ishodeni propisani dokumenti za lociranje i
gradenje, a koje nisu suprotne ovom Planu, potrebno je te dokumente ishoditi.

(3) Izvan gradevinskog podru¢ja moguca je izgradnja gradevina (uz koriStenje
odgovarajucih pripadajucih povrsina):

Gospodarske namjene

e gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji:

- ratarske i sl. farme (stambeno-gospodarski sklopovi)

- gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta, stoéne farme, stambeno-gospodarski

sklopovi, gospodarski sklopovi)

- ribnjaci

- plastenici i staklenici

- pCelinjaci

e gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu (uzgajalista divljaci,

Sumarske kuce, lugarnice i sl.)

e povrsine i gradevine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

Sportsko rekreacijske namjene
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e povrsine zelenila i sportsko — rekreacijskih igraliSta na otvorenom S prate¢im
sadrzajima/zgradama
Stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim
Cesticama od 20 ha i vise i za potrebe seoskog turizma na gradevnim cesticama
od 2 ha i vise
Povrsine s posebnim uvjetima koristenja

e znacajni kompleks arboretum Opeka

e znacajni kompleks Banski dvori
Ostalo

¢ infrastrukturne gradevine i sustavi s prate¢im sadrzajima

e gradevine obrane

e ostala moguéa gradnja izvan gradevinskog podruéja (benzinske postaje,
privremene gradevine)

e manje vjerske gradevine (kapelice, raspela)

e postojeca/zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja

(4) Gradevine gospodarske namjene u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti mogu se graditi pod uvjetom da zadovoljavaju u pogledu minimalne
veli¢ine posjeda, broja uvjetnih grla, ekonomske isplativosti i drugih posebnih uvjeta
utvrdenih ovim odredbama.

(5) Moguca je kombinacija pojedinih namjena u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, osobito u kombinaciji s uslugom seoskog turizma.

(6) Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podru¢ja moraju se svojim
oblikovanjem 1 koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem se
grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

2.4.1. GOSPODARSKA NAMJENA
2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

Farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 93.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja
poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se izgraduje/ureduje
izvan gradevinskog podrucja naselja.

(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji se moze sastojati i
od viSe Cestica) preporucene najmanje ukupne povrsine od:

- 10 ha povrsine za ratarsku proizvodnju,

3,5 ha povrSine za uzgoj voca,
2,5 ha povrSine za uzgoj vinove loze,

- 2 ha povrsine za uzgoj povr¢a,

- 1 ha povrSine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

(3) Kao farme izvan gradevinskog podru¢ja mogu se graditi i gljivarnici s
prate¢im sadrzajima, ali bez stambene jedinice, uz uvjet da je povrSina Cestice za
izgradnju takve gradevine minimalno 2000 m? minimalna veli¢ina uzgojno-
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preradivackog pogona 200 m?, maksimalna izgradenost &estice 20% s udjelom zelenih
povrsina od minimalno 15%.

(4) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrSine, mora biti priklju¢en na sustav potrebne infrastrukture ukoliko
takav postoji, te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(5) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava potrebne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijesiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

Clanak 94.

(1) U slucaju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju
izvan gradevinskog podrucja naselja u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
moguce je izgradnju farme dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima.
Potrebno je da taj program prethodno verificira jedinica lokalne samouprave uz
konzultaciju sa zupanijskim tijelom nadleznim za poljoprivredu.

(2) Moguce je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moze oformiti biljna
farma 1 dozvoliti odgovaraju¢a izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od vise
pojedinih Cestica od kojih je jedna osnovna, a ostale se mogu nalaziti izdvojene od
osnovne Cestice. Ova mogucnost vrijedi samo za posjede ukupne veli¢ine veée od 1,5
ha, dok posjedi ukupne veli¢ine manji od 1,5 ha moraju biti u funkcionalnoj cjelini.

Clanak 95.

(1) Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje (i sto¢arske ukoliko je
kombinacija sadrzaja),

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba,

- poslovno-turisti¢ke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja (kao i
gradevine 1 postrojenja za iskoriStenje proizvoda, biomase i sl. u cilju
dobivanja elektri¢ne 1 toplinske energije) poljoprivrednih proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

- druge pomoc¢ne i pratece gradevine prema potrebi.

(2) Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a istovremeno ili tek

u slijede¢im fazama izgradnja pratecih stambenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene.

(3) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u
postupku ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/gradnju, u skladu s potrebama
tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(4) Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu Cestice/posjeda
unutar maksimalno 1/4 (25%) povrSine posjeda ili osnovne Cestice farme za slucaj iz
Clanka 94. stavak 2..

Clanak 96.

(1) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrSine, mora biti infrastrukturno opremljen, te mora biti rijeSen nacin
zbrinjavanja otpada.

(2) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog ¢lanka (ako su u funkciji
intenzivne ratarske djelatnosti), a s obzirom na lokalne karakteristike (reljef, veli¢ine
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posjeda i dr.) od gradevinskog podru¢ja naselja i od drzavne ceste je 50 m, od
zupanijske 30 m i od lokalne ceste 10 m mjereno od vanjskog ruba zemljisnog posjeda.

(3) Iznimno, gradevine iz 2. stavka moguce je locirati i na manju udaljenost od
javnih cesta, tj. na udaljenost zastitnog koridora ceste (sukladno trenutno vaze¢im
propisima, zastitni koridor mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa, pa u pravilu
za brzu cestu iznosi 35 m (za drzavnu cestu 25 m), za zupanijsku cestu 15 m i
lokalnu cestu 10 m). Ukoliko se neki od sadrzaja planiraju smjestiti unutar zastitnog
pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti nadlezne uprave za ceste.

(4) Maksimalna visina stambenih gradevina i gradevina za potrebe seoskog
turizma na farmi je prizemlje + kat (P+1) s moguénoscu uredenja potkrovlja i
podruma/suterena, tj. 9,0 m do visine vijenca.

(5) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je prizemlje +
potkrovlje, tj. 7,0 m do visine vijenca.

(6) Izuzetno, dozvoljava se i veéa visina za proizvodne gradevine ukoliko je
ista uvjetovana tehnoloskim procesom, te za specifi¢ne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica stocne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze
biti najvise za 20% veca od visine sljemena najvise gradevine na farmi.

(7) Maksimalna tlocrtna povr§ina stambene gradevine je 200 m? a za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine 600 m?, uz moguéa odstupanja, ukoliko
to tehnoloski proces zahtijeva, te uz postivanje uvjeta iz ¢lanka 95. stavka 4. i posebnih
uvjeta nadleznih tijela i pravnih osoba.

(8) Tlocrtna povrsina definirana je u ¢lanku 19., stavak 6. ovih Odredbi.

(9) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se izgraduju na farmi
primjenjuju se odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih ¢estica/posjeda i drugih
gradevina kao 1 za izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja naselja.

(10) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti u skladu s
lokalnom graditeljskom tradicijom za pojedinu vrstu gradevine, te se moraju
maksimalno uklapati u prostor.

(11) lIzgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 97.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 93., odnosno 95. treba
biti narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrSina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za

koristenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnoloSko rjeSenje 1 kapaciteti, broj 1 veli¢ina potrebnih gospodarskih 1
industrijskih  gradevina ovisno o0 vrsti namjeravane poljoprivredne
proizvodnje,

- podru¢je namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim
razmjeStajem gradevina 1 ostalih sadrZaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- mogucnosti opremanja posjeda potrebnom infrastrukturom (opskrba vodom,
nacin sabiranja, odvodnje i proc¢iS¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i
sl.),

- ozelenjavanje posjeda i sadnja zastitnog drveca/zelenila,

- potencijalni utjecaj na okoli$ 1 mjere za zastitu okolisa,
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- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se parcelirati na
manje dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te stocne i dr. zivotinjske farme organizirane kao stambeno-gospodarski i
gospodarski sklopovi)

Clanak 98.

(1) Izvan gradevinskog podru¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih
gradevina za uzgoj Zivotinja (stoke, peradi, krznasa 1 dr.) i to kao tovilista ili farme
organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi, odnosno kao gospodarski sklopovi.

(2) Uvjet za izgradnju gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka je minimalan broj od
20 uvjetnih grla. Maksimalan broj uvjetnih grla za izgradnju gradevina iz stavka 1.
ovog Clanka je 150. Gradevine/sklopovi vec¢ih kapaciteta definiraju se kao izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja namijenjena za gospodarsku namjenu - gospodarski
sklop — kompleks farmi, koja se utvrduju konkretno u prostornom Planu (lokacijom i
plohom), a kapacitet takvih ve¢ih novih gradevina/farmi ograni¢ava se na 300 uvjetnih
grla.

(3) Uvjetno grlo je grlo tezine 500 kg i obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste
stoke i peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajué¢ih koeficijenata koji su
definirani posebnim propisom (II. Akcijski program zastite voda od onecis¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla, NN 60/17.).

(4) U slucaju promjene propisa iz stavka 3. ovog clanka primjenjivat ¢e se
odgovarajuc¢i novo propisani koeficijenti.

(5) U slucaju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, izgradnju
gradevina iz stavka 1. ovog clanka izvan gradevinskog podrucja naselja, moguce je
dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima. Potrebno je da takav
program prethodno verificira i ocijeni jedinica lokalne samouprave u suradnji s
nadleznim zupanijskim tijelom za poljoprivredu.

(6) Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe o
formiranju pristupa i prikljucenja na potrebnu infrastrukturu, odnosno o nacinu
snabdijevanja potrebnom infrastrukturom i zbrinjavanju otpada definirane ¢lankom 93.
stavak 4.1 5.

(7) Gradevine na farmi moraju takoder zadovoljavati propisane tehnicko-
tehnoloske uvjete (osobito u pogledu veli¢ine spremista za gnoj definirane ¢lankom
102.), uvjete koji osiguravaju zastitu zivotinja i druge uvjete sukladno vazecim
propisima te kriterije definirane posebnim/vaze¢im propisima u smislu zastite od buke,
te zaStite zraka, vode i tla, a osobito u pogledu odvodnje otpadnih voda, te odvoza
krutog otpada i gnoja kod peradarskih farmi.

Clanak 99.

(1) Prilikom lociranja novih gradevina za uzgoj zivotinja potrebno je voditi
raCuna o zaStiti najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista tj. samu izgradnju ne
planirati na zemljiStu najviSih bonitetnih klasa.

(2) lzuzetno, izgradnja takvih gradevina nije dozvoljena na podrucju izvori$nog
dijela Plitvice, te podru¢jima Sumskih predjela Zelendvor i Ladenjska gmajna kao i na
podrucjima ograni¢ene potencijalnosti mineralnih sirovina (oznacCeni u grafickom
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prikazu - karta 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora). Nadalje, izgradnja
gradevina za uzgoj Zzivotinja nije dozvoljena na udaljenosti od 500 m od zona
znacajnih kompleksa - Arboretum "Opeka" i Banski dvori (oznaceni u grafickom
prikazu — karta 1. Koristenje i namjena povrsina), kao i u breznom, vinogradarskom
dijelu Op¢ine. Na tim podru¢jima moguca je izgradnja manjih gradevina za uzgoj
zivotinja ukoliko su u sklopu seoskog turizma 1 na principima ekoloske proizvodnje.

(3) Radi preventivnih, zdravstvenih i sanitarnih razloga izgradnja gradevina za
uzgoj i tov zivotinja (toviliSta, farmi organiziranih kao sklopova — gospodarsko-
stambenih ili gospodarskih) nije dozvoljena na udaljenosti od 300 (tristo) metara od
Cestica postojecih peradarskih farmi Koke br. 11 i 12 i planirane nove peradarske
farme, a sukladno c¢lanku 85. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 100.

(1) U sklopu farme za uzgoj zivotinja iz c¢lanka 98. kao stambeno-
gospodarskog sklopa mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili

drugih zaposlenih osoba,

- poslovno-turisti¢ke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja

proizvoda, te za iskoriStavanje nus-proizvoda u cilju dobivanja elektri¢ne i
toplinske energije, koji su (proizvodi i nus-proizvodi tj. biomasa - drvni i
poljoprivredni ostaci, Zivotinjski izmet 1 sl.); u cijelosti ili preteZzno
proizvedeni na farmi,

- druge prateCe gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u skladu
s potrebama pojedine vrste tehnologije.

(3) Gradevine na farmi koja je organizirana kao stambeno-gospodarski sklop (u
kombinaciji sa sadrzajima ratarske proizvodnje) moraju biti grupirane u jednom dijelu
Cestice (posjeda) unutar maksimalno 30% povrSine farme.

(4) Farma kao gospodarski sklop sadrzi veéi broj pojedinac¢nih gradevina za
uzgoj ili tov Zivotinja, s potrebnim prate¢im gradevinama.

(5) Maksimalna izgradenost ¢estice na farmi koja je organizirana kao toviliste
ili farma kao gospodarski sklop je 40%, s time da je minimalni udio zelenih povrSina
na cestici 15%.

Clanak 101.

(1) Uvjeti iz ¢lanka 96. za maksimalne visine, minimalne tlocrtne povrsine,
medusobne udaljenosti, oblikovanje i1 drugo, koji su definirani za gradevine na
farmama biljne proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj
zivotinja kada se one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(2) Velicina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina za
uzgoj 1 tov Zivotinja (toviliSta) ovisni su o vrsti 1 tehnologiji proizvodnje, te konkretnoj
lokaciji na kojoj se grade, a osnovni preporuceni elementi za izgradnju/rekonstrukciju
definiraju se nastavno u ovom ¢lanku.

(3) Preporuca se da gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) imaju
izduzeni tlocrt, dvostresni krov maksimalnog nagiba do 45°, a sljeme krova mora
pratiti smjer duzeg dijela gradevine.
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(4) Gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) mogu se graditi do maksimalne
visine vijenca 6 m, a sljemena do 10 m od uredenog terena.

(5) Ove gradevine se moraju oblikovanjem, odabirom materijala i boja S§to je
moguce vise prilagoditi okolnom krajoliku. Silosi za hranu koji su sastavni dio farmi,
ne smiju znacajno nadvisivati gradevine za uzgoj Zivotinja (najvise 25% visine
gradevina do sljemena), a preporuca se izvedba viSe manjih silosa (umjesto jednog
velikog), zavr$no obloZenih patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom. Izvedba
krovnog pokrova treba biti u spektru zuto-zelene boje kako bi kontrast izmedu okolnih
povrsina i gradene strukture bio §to manji.

(6) Preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drvec¢a, odnosno visoke
vegetacije.

(7) Preferira se gradnja gradevina od prirodnih materijala, uvazavajuci
optimalne tehni¢ko-tehnoloske uvjete za dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno
moguce uklapanje u krajobraz.

(8) Izuzetno su moguéi i drugaciji uvjeti oblikovanja, i materijali, ukoliko vrsta
1 tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom gradevina za uzgoj i
tov zivotinja na narusi postojeca vrijednost krajolika.

(9) Graditi se mogu tovili$ta ili stone farme s izgradenim/zatvorenim dijelom 1
s dijelom vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj zivotinja na otvorenom,
organizirane kao gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

Clanak 102.

(1) Spremista/skladista za tekuci i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za potrebe
farmi tj. gradevina za uzgoj zivotinja, potrebno je graditi sukladno uvjetima koje sadrzi
Nitratna direktiva Europske unije (Direktiva Vijeca 91/676/EEZ o zastiti voda od
zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora), koja se primjenjuje danom stupanja
Republike Hrvatske u EU. Sukladno Nitratnoj direktivi na snazi je Akcijski program
zastite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog porijekla (NN, br.
15/13.) koji propisuje uvjete 1 mjere za ranjiva podrucja i sva ostala gospodarstva u
cilju zaStite voda od oneciS¢enja uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla radi
postizanja dobrog stanja vodnih tijela povrSinskih 1 podzemnih voda i sprecavanja
pogorsanja ve¢ dostignutog stanja vodnih tijela u pogledu oneciS¢enja nitratima
poljoprivrednog podrijetla.

(2) Stajski gnoj skladiSti se na uredenim gnojistima: platoima za kruti stajski
gnoj, gnojisnim jamama, lagunama, jamama za gnojnicu, ili u drugim spremnicima (u
daljem tekstu: spremnici).

(3) Spremnici moraju biti vodonepropusni, tako da ne dode do izlijevanja,
ispiranja ili otjecanja stajskog gnoja u okoli§, kao i oneciS¢enja podzemnih i
povrsinskih voda. Tekuci dio stajskog gnoja mora biti prikupljen u vodonepropusne
gnojne jame iz kojih ne smije biti istjecanja u podzemne ili povrSinske vode.

(4) Spremnici moraju svojom velicinom zadovoljiti prikupljanje gnoja za
Sestomjesecno razdoblje, s time da je za jedno uvjetno grlo potrebno, za razdoblje od
Sest mjeseci skladiStenja, osigurati:

- za kruti stajski gnoj najmanje 4 m? povrsine spremnika uz visinu nakupine

gnoja od 2 m odnosno 8 m? prostora spremnika za kruti stajski gnoj, ako je
visina hrpe manja od 2 metra, a za gnojnicu spremnik od 2 m?,
- za skladi$tenje gnojovke 10 m® za lagune.
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(5) Bez obzira na odredbe prethodnog stavka ovoga ¢lanka, jame za gnojnicu
nije potrebno izgraditi ukoliko se kroz sustav i tehnologiju uzgoja domacih Zivotinja ne
stvara gnojnica.

(6) Stajski gnoj je kruti stajski gnoj, gnojovka i gnojnica.

(7) Kruti stajski gnoj je smjesa stelje, krutih i tekué¢ih Zivotinjskih izlu¢evina
razli¢itog stupnja bioloske razgradenosti, stabilnosti i zrelosti.

(8) Gnojovka je polu tekuce stajsko gnojivo, smjesa krutih i tekucih
zivotinjskih izluCevina, tj. stajski gnoj uglavnom bez stelje.

(9) Gnojnica je tekuli stajski gnoj, najceS¢e smjesa tekucih Zivotinjskih
izluevina i otpadnih voda (obi¢no nastaje kao tekuci ostatak izlucevina koje stelja ne
uspije upiti).

(10) U slucaju promjene dokumenata/propisa iz stavka 1. ovog clanka ili
donosenja drugih dokumenata/propisa, primjenjivat ¢e se odgovaraju¢i novo propisani
normativi.

Clanak 103.
(1) Gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista i farme kao sklop)
mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od gradevinskog podrucja naselja:

kapacitet gradevine
(broj uvjetnih grla) minimalne udaljenosti (m) od gradevinskog podrucja*
20 -50 30
51 -80 50
81 -100 90
101 - 150 140

*udaljenost od gradevinskog podrucja odnosi se i na udaljenosti od gradevinskog podrucja
susjednih jedinica lokalne samouprave

Udaljenost od javnih cesta odreduje se na isti nacin kao i za biljne farme (veza ¢lanak
96.)

(2) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja susjednih jedinica lokalne
samouprave definiraju drugaciji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za
uzgoj 1 tov zivotinja od gradevinskog podrucja (odnosi se na izgradnju novih
gradevina), u kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave se
primjenjuju stroZi kriteriji/uvjeti.

(3) U slucaju postoje¢ih izgradenih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja u
kontaktnom podrucju susjednih jedinica lokalne samouprave, primjenjuju se
kriteriji/uvjeti definirani ovim Planom.

(4) Uvjeti definirani u stavku 1. ovog c¢lanka ne odnose se na postojecu
izgradnju u okviru gospodarskih sklopova farmi peradi KOKE u naselju Vinica, ve¢ se
za iste primjenjuju uvjeti definirani ¢lankom 85., s obzirom da su ti sadrZaji definirani
kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

(5) U slucaju da se planirana gradevina za uzgoj i tov zivotinja gradi u blizini
gradevinskog podrucja, ista mora biti od postojecih i planiranih gradevina i zona javne
i drustvene namjene udaljena najmanje 100 m, te od zona vaznijih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja najmanje 50 m.

(6) Udaljenosti navedene u tablici iz stavka 1. ovog ¢lanka se mjere od granice
gradevinskog podru¢ja do same gradevine za uzgoj ili tov Zivotinja, odnosno do
ograde prostora uredenog za uzgoj/boravak zivotinja na otvorenom.
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(7) Iznimno, minimalna udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov
zivotinja od gradevinskog podru¢ja moze se primjenjivati u odnosu na pojas stambene
I stambeno-poslovne izgradnje unutar gradevinskog podrucja, definirane ¢lankom 27.
ovih Odredbi, uz suglasnost svih vlasnika predmetnih gradevnih ¢estica koje su u zoni
utjecaja tj. na pribliznim udaljenostima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka.

(8) Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj zivotinja od izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja definiranog kao "gospodarska namjena™ mogu se
smanjiti za 25% u odnosu na vrijednosti definirane u tablici iz stavka 1. ovog ¢lanka,
pod uvjetom da je osigurana propisna udaljenost od ostalog dijela gradevinskog
podrucja.

(9) lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj
izgradenoj gradevnoj Cestici koja ima legalitet, moze biti i manja od definirane
stavkom 1. ovog ¢lanka, ukoliko je s time suglasan vlasnik gradevine na navedenoj
Cestici, pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih gradevinskih podrucja.

Clanak 104.

(1) U slucaju izgradnje vise gradevina za uzgoj ili tov zivotinja (istih ili
razliCitih vrsta zivotinja bez obzira na vlasniStvo) jedne pored druge, odnosno u
neposrednoj blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog
podrucja), njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i
cesta, za svaku novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom kapacitetu), u skladu
s veli¢inama definiranim u ¢lanku 103., stavku 1..

(2) Izgradnja gradevina za uzgoj peradi u tovu na nacin iz stavka 1.ovog ¢lanka
ogranic¢ava se na najvise 150 uvjetnih grla, odnosno 6 gradevina u jednom kompleksu.

(3) Ukoliko se ukaze potreba za izgradnjom sklopova gradevina za uzgoj
zivotinja kapaciteta vecih od definiranih u tablici iz ¢lanka 103. stavka 1., iste je
moguce definirati kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja kroz izmjenu i
dopunu Plana, 1 to ukoliko je takva izgradnja prihvatljiva za okolni prostor i postojece i
planirane namjene.

Clanak 105.

(1) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje imaju legalitet, a
koje se eventualno nalaze na udaljenostima manjim od propisanih ¢lankom 103., mogu
se zadrzati i proSirivati, ali se nova izgradnja, kao dio postojeceg kompleksa, mora
locirati na nacin da se udaljenosti od gradevinskog podrucja, odnosno cesta povecavaju
(ili ostaju iste ukoliko nema drugih moguénosti) u odnosu na postojece udaljenosti.

(2) Ukoliko nije mogucée proSirenje postoje¢e farme na nacin da bi se
zadovoljili uvjeti iz prethodnog stavka (s obzirom na oblik i polozaj postojece Cestice
farme tj. gradevine za uzgoj zivotinja) izuzetno je moguca izgradnja i na manjoj
udaljenosti ukoliko se s time suglase vlasnici gradevnih cestica u gradevinskom
podru¢ju koje se nalaze na udaljenostima manjim od propisanim ovim Planom za
pojedini kapacitet farme.

(3) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na udaljenostima
manjim od propisanih u ¢lanku 103., stavku 1. mogu se proSirivati maksimalno za 25%
postojec¢ih kapaciteta, ukoliko zadovoljavaju ostale uvjete iz ovih Odredbi za
provodenje, osobito ¢lanka 104..

Clanak 106.
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(1) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja, ako se
grade kao zasebne gradevine te nisu sastavni dio ve¢ izgradenog gospodarskog sklopa
farme, ili stambeno-gospodarskog sklopa, mora biti u skladu s posebnim propisima i
pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti Zivotinja, te njihove moguce
bolesti i sli¢no), Sto ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u postupku
ishodenja propisanih dokumenata za izgradnju.

Clanak 107.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevina iz ¢lanka 98. i 100. bit ¢e narocito
odredeno:

- veli¢ina Cestice,

- polozaj Cestice u odnosu na naselje,

- polozaj ¢estice u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i

sl.,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na Cestici (narocito prostorije za
boravak ljudi),

- rjeSenje i lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na
okoli§ (krmna centrala, silosi, gnojnica, spremnici i sl.),

- prometno rjeSenje, mogucnost opremanja  Cestice  potrebnom
infrastrukturom (naroc€ito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i
procisc¢avanja otpadnih voda, odlaganje i odvoz otpada i sl.),

- nacin ogradivanja Cestice, ozelenjavanje CcCestice i sadnja zaStitnog
zelenila/drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli§ i mjere za zaStitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje

gradevine za uzgoj i tov Zivotinja potrebno je utvrditi sve posebne uvjete u skladu sa
zakonskom regulativom.

Clanak 108.
(1) Postojece lokacije izgradnje u funkciji poljoprivrede - za uzgoj Zivotinja
izvan gradevinskog podruc¢ja naselja (za koje je iskazan interes u postupku izrade i
donoSenja Plana) prikazane su simbolom - tockasto, kao poljoprivredna gospodarstva,
na Karti /. Koristenje i namjena povrsina, a postojece lokacije i plosno u karti 4a.
Gradevinsko podrucje naselja Donje Vratno, Vinica, Marcan i Gornje Ladanje.

Clanak 109.

(1) U slucaju da nisu ispunjeni uvjeti o odredenim veli¢inama posjeda,
odnosno o odredenom najmanjem broju uvjetnih grla, izgradnju farmi, odnosno
tovilista moguce je dozvoliti na temelju Programa o namjeravanim ulaganjima.

(2) Programom o namjeravanim ulaganjima temeljem kojeg se moze planirati
izgradnja potrebno je minimalno prikazati:

- povrsinu poljoprivrednog zemljista predvidenu za koriStenje

- vrstu poljoprivredne proizvodnje koja ¢e se organizirati na zemljiStu

- broj i okvirnu veli€inu potrebnih gradevina s predvidenim razmjestajem, ovisno
o vrsti 1 koli¢ini namjeravane poljoprivredne proizvodnje i obrade

- pristup na javnu prometnu povrsinu
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- potrebu za prometnom i komunalnom infrastrukturom,

- mogucu turisticku ponudu seljackog kucanstva (seoski turizam), ako se
predvida

- mjere zastite okoliSa

ekonomsku opravdanost ulaganja.

Ribnjaci

Clanak 110.

(1) Ribnjaci i pratece gradevine za uzgoj ribe mogu se graditi prema uvjetima
iz PPZ-a, a najveéa dozvoljena dubina ribnjaka je 2,5 m. U slu¢aju da je nivo
podzemne vode na vecoj dubini od 1,5 m, nije dozvoljeno formirati ribnjak.

(2) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora
deponirati uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog
prostora u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za
navedeni zahvat.

(3) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na napustenim Koritima i rukavcima
rijeka i potoka vrSit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog
tijela koje upravlja vodama, a uzimajué¢i u obzir karakteristike svake pojedine
konkretne lokacije, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka
dozvoljava iskop postojeceg tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i
uredenje ribnjaka.

(4) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito
dati rjeSenja stabilizacije okolnog prostora, rjeSenje uredenja okoliSa mikrolokacije, te
nacin sanacije iskopa po prestanku koriStenja ribnjaka.

Plastenici i staklenici

Clanak 111.

(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze isklju¢ivo za uzgoj povrca, voca
i cvijeca, te ljekovitog bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasticne folije na
drvenom ili metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba cestice na kojoj se postavlja ne
moze biti manja od 3,0 m.

(4) Staklenici i plastenici koji nisu u sklopu biljne farme izvan gradevinskog
podrucja, ve¢ su vezani uz gospodarstva unutar gradevinskog podrucja, mogu se
postavljati na ¢esticama uz postojece gradevinsko podrucje namijenjeno za mjesovitu,
pretezitu stambenu namjenu, na udaljenosti minimalno od 5,00 m od granice
gradevinskog podrucja, te na udaljenostima od minimalno 50,00 m od granice
gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
ostalih planiranih zona namjene.
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Pcelinjaci
Clanak 112.

(1) Za smjestaj 1 izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podruc¢ja primjenjuju
se uvjeti definirani posebnim propisima o drzanju pcela.

(2) Pcelinjaci se mogu graditi na za tu namjenu pogodnim podruc¢jima (livade,
blizina Suma i Sumaraka i sl.).

(3) Pod pojmom pcelinjaka koji se moze graditi izvan gradevinskog podrucja
podrazumijeva se izgradnja konstrukcije za drzanje kosnica pcela i kosSnice pcela.

(4) Kosnice pcela, a ukoliko je moguce i konstrukcije za drzanje koSnica,
trebaju se graditi od prirodnih materijala i to kao montazno, demontazni elementi.

(5) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju se isti
uvjeti za udaljenosti od susjednih meda kao za pcelinjake unutar gradevinskog
podrugja, odredeni ¢lankom 32., stavkom 4.

2.4.1.2. Gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

Clanak 113.

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja gradevina u funkciji gospodarenja u
Sumarstvu (lugarnice, Sumarske kuce i sl.) koje se grade u Sumi ili na Sumskom
zemljiStu, te gradevina u funkciji lovstva, mora biti u skladu s posebnim propisima,
odnosno uvjetima i suglasnostima koje utvrduje nadlezno tijelo, a moraju biti
iskljuc¢ivo u funkciji koriStenja prostora tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.

(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da
Su vezane uz resurs — Sume — 1 ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.

(3) Oblikovanje gradevina i kori$teni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zaStite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Clanak 114

(1) Sume Zelendvora mogu se koristiti prvenstveno za izgradnju i radnje
namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, uz minimalnu izgradnju sadrzaja u
funkciji turizma (lovni turizam).

(2) Uredenje i izgradnja novih gradevina i sadrzaja namijenjenih gospodarenju
u Sumarstvu i lovstvu ne planira se ovim Planom na drugim podru¢jima Opéine, ali je
moguce temeljem i sukladno propisima o prostornom uredenju, Sumarstvu i lovnom
gospodarstvu 1 uvjetima nadleznih tijela.

Clanak 115.
(1) Moguc¢a je izgradnja streljana, u smislu rekreacije, na minimalnoj
udaljenosti od 100 m od gradevinskog podruéja i prometnica.
(2) Metista streljana moraju biti okrenuta u suprotnom smjeru od sadrzaja u
gradevinskom podrucju i prometnica.
(3) Streljane se moraju graditi sukladno posebnim uvjetima MUP-a.
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Uzgajalista divijaci
Clanak 116.

(1) Za izgradnju uzgajalista divlja¢i manjeg kapaciteta primjenjuju se isti
kriteriji izgradnje kao i za gradevine za uzgoj zivotinja izvan gradevinskog podrudja iz
¢lanka 101..

(2) Za izgradnju uzgajalista divljaci veceg kapaciteta (na podrucju lovista
veceg od 100 ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.

2.4.1.3. Povrsine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

Clanak 117.

(1) Eksploatacija mineralnih sirovina vezana je na iskoriStenje prirodnih
resursa i kao djelatnost u prostoru smjestava se uz lezista sirovina.

(2) U breznom dijelu naselja Maréan postoji eksploatacijsko polje mineralne
sirovine za industrijsku preradbu EP

|

,Marcan* sjeverno uz lokalnu cestu L 25018. Postojece eksploatacijsko polje,
utvrdeno je kao povrSina od drzavnog znacaja i nadalje se planira na postojecoj
lokaciji, unutar odobrenih povrsina.

VUK et e e

(3) Uvjeti uredenja i koriStenja povrSina i gradnje unutar EP utvrduju se
neposrednom primjenom Prostornog plana Varazdinske Zupanije. (toc¢ke 11.1.4.1.,
3.3.2.13.35)).

(1) Na podru¢ju Opé¢ine nalazi se dio istraznog prostora ugljikovodika IPU
»Sjeverozapadna Hrvatska-01 (,,SZH-01%).

(2) Potencijal za geotermalnu vodu utvrden je na cijelom op¢inskom podrucju.

(3) Aktivnosti koje se provode za potrebe istrazivanja i eksploatacije
ugljikovodika, kao i geotermalne vode u energetske svrhe mogu se provoditi na
cjelokupnom opc¢inskom podru¢ju, a zahvati se provode neposrednom primjenom
Prostornog plana Varazdinske Zupanije i odgovarajucih posebnih propisa.
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(4) Svi zahvati trebaju se planirati i izvoditi na nacin da se sprijeCe emisije
Stetnih tvari u zrak 1 povecanje buke u smjeru gradevinskih podrucja naselja.

(5) Buka koja se u postupku istrazivanja i eksploatacije moze javiti u okolnim
gradevinskim zonama stambene i1 druge namjene, ne smije prelaziti granicne
vrijednosti utvrdene posebnim propisom.*

(6) Oko izgradene duboke buSotine za ugljikovodike, zastitna i pozarna zona
iznosi 30,0 m u polumjeru oko osi busotine, a oko izgradene buSotine za geotermalnu
vodu, zastitna i pozarna zona iznosi 7,5 m u polumjeru od osi buSotine.

(7) Kod trajno napustenih busotina (kod likvidiranih busotina se kanal buSotine
nalazi 1,5 — 2,0 metara pod zemljom), sigurnosno-zastitna zona u kojoj je zabranjeno
graditi objekte za boravak i rad ljudi iznosi 3,0 m u polumjeru oko osi kanala trajno
napustene busotine.

(8) Trajno napustenih buSotina na podrucju Opcéine za sada nema.

Clanak 119.

(8 1) Na kartografskom prikazu br. 3.1.: Uvjeti koristenja i podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite dana su podrucja/plohe vise geoloske potencijalnosti
mineralnih sirovina u zonama pogodnosti, prema Rudarsko geoloSkoj studiji
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Varazdinske zupanije (Hrvatski geoloski institut, 2016. godine - u nastavku teksta:
RGS), uz napomenu da je predmetno samo informacija na kojim su podrué¢jima Opcine
takvi potencijali smjesteni. RGS, sukladno Zaklju¢ku Zupanijske skupstine
Varazdinske Zupanije, predstavlja polaziste za aktivnosti na planiranju i odobravanju
istrazivanja i eksploatacije mineralnih sirovina u Varazdinskoj zupaniji, sukladno
odredenju JLS, te na sanaciji napustenih i zatvorenih kopova i eksploatacijskih polja.

2 ) Ovim Planom, a sukladno odredenju JLS, ne planira se otvaranje novih
istraznih prostora, kao ni moguénost otvaranja novih eksploatacijskih polja mineralnih
sirovina za primjenu u industriji i gradevini.

2.4.2. Sportsko rekreacijska namjena
Povrsine zelenila i sportsko — rekreacijskih igralista/sadriaja na
otvorenom i prateci sadrZaji

Clanak 120.

(1) Izgradnja sportskih/rekreacijskih i uz njih prateéih turisti¢ko - ugostiteljskih
gradevina/sadrzaja na otvorenom izvan gradevinskog podru¢ja mogucéa je na
prostorima definiranim za razvoj i uredenje prostora/povrSina izvan naselja nacelno
oznacenim u kartografskom prikazu br. 1.: Koristenje i namjena povrsina, kao

gradnja od Zupanijskog znacaja u sportsko — rekreacijskoj
namjeni za izletnistvo (oznaka R6.3.) i lovstvo (oznaka R6.4.).

(2) Svi zahvati u svrhu namjene utvrdene prethodim stavkom provode se
neposrednom primjenom odredbi za provedbu Prostornog plana Varazdinske zupanije
(tocke 11.1.4.2.3.,3.7.13.7.1.).
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2.4.3. Stambene i pomo¢ne gradevine za vlastite (osobne) potrebe i za
potrebe seoskog turizma

Clanak 121.

(1) Izgradnja stambenih i pomo¢nih gradevina za vlastite (osobne) potrebe i za
potrebe seoskog turizma izvan gradevinskog podru¢ja moguca je na gradevnim
Cesticama veli¢ine odredene prema vazecem propisu (Zakon o prostornom uredenju,
NN br. 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. - izgradnja stambenih i pomocnih
gradevina za vlastite (osobne) potrebe moguca je na gradevnim cCesticama velicine od
20 ha i vise, a za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama povrsine vece od 2
ha).

(2) Stambena gradevina moze se graditi pod istim uvjetima kao i gradevine iste
namjene u gradevinskom podrucju (osim izgradenosti parcele i katnosti), s time da se
unutar njih ne mogu obavljati poslovne djelatnosti izuzev djelatnosti turizma na
seoskom gospodarstvu ako u kompleksu gradevina ve¢ nisu izvedene gradevine samo
za tu namjenu.

(3) Veli¢ina stambene gradevine moze biti najvise 600 m? Katnosti
Po/S+P+potkrovlje, visine vijenca do 6,00 m.
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(4) Izgradnja gradevina za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama
povrsine vec¢e od 2 ha moguca je i kad nije vezana uz poljoprivrednu proizvodnju, ali
samo na Cesticama najmanje vrijednog poljoprivrednog zemljiSta, te na prirodno
neplodnom zemljistu. Prema vrsti uporabe, vrijednost Cestica poljoprivrednog
zemljiSta (redoslijed od najviSe vrijednosti) podrazumijeva slijedece: trajne
kulture/nasade, oranice, livade, paSnjaci i ostale povrsine.

(5) Veli¢ina gradevina za potrebe seoskog turizma moze biti najvise 1000 m?,
katnosti Po/S+P+potkrovlje, visine vijenca do 6m. U slufaju izgradnje kampa,
povrsine za kampiranje se ne rac¢unaju kao gradivi dio Cestice.

(6) Gradevna Cestica na kojoj se planira izgradnja gradevina iz ovog ¢lanka
mora imati oSiguran pristup s javne prometne povrsine.

(7) Nacin infrastrukturnog opremanja i zbrinjavanja otpada odreduje se na isti
nacin kao i za ratarske i sli¢ne farme, te gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja
sukladno odredbama iz toc¢ke 2.4.1.1. Gradevine namijenjene poljoprivrednoj
proizvodnji.

(8) Sadrzaje iz stavka 1. ovog ¢lanka nije potrebno oznacavati u grafickom
dijelu Plana.

(9) Lokacije poznatih planiranih sadrzaja iz stavka 4. ovog ¢lanka prikazane su
simbolom na kartografskom prikazu br. 1.: Koristenje i namjena povrsina.

(10) Obuhvat gradevnih Cestica iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je formirati
kao jedinstvenu gradevnu Cesticu, a organizaciju i smjeStaj gradevina na istoj treba
razraditi urbanistickim rjeSenjem/prostornom razradom u okviru izrade idejnog
projekta za dobivanje propisane dokumentacije za lociranje/gradnju. Realizacija zone
moze se odvijati fazno, s time da se idejno rjeSenje/razrada za cijelu gradevnu Cesticu
mora izraditi prilikom izgradnje prve gradevine.

2.4.4. PovrSine s posebnim uvjetima korisStenja
2.4.4.1. Podrucja znacajnih kompleksa

Clanak 122.

(1) Na prostoru Opcine Vinica, kao izgradene strukture izvan gradevinskog
podru¢ja, definirane su povrSine s posebnim uvjetima koristenja kao podrucja
znacajnih  kompleksa unutar kojih su, sukladno postojecoj/planiranoj namjeni
kompleksa, definirana i gradevinska podrucja pripadajuce rezervirane namjene.

Arboretum "Opeka™

Clanak 123.

(1) Sira zona dvorca Opeka sa planiranim/korigiranim obuhvatom arboretuma
Opeka pretezito je neizgradeno podrucje unutar kojeg je definirana povrSina
izdvojenog gradevinskog podrucja naselja sa rezerviranom zonom namjene (zona
javne i drustvene namjene — Regionalni centar kompetentnosti u poljoprivredi
Arboretum Opeka) i neizgradeni dio unutar kojeg je moguca izgradnja u vidu
izgradenih struktura izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonskoj regulativi
(sadrzaji u funkciji povrsina zelenila i rekreacijskih igraliSta na otvorenom sa prate¢im
sadrzajima - izletni¢ki turizam).
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(2) U zasticeno podrucje kompleksa arboretuma potrebno je ukljuciti prostor
dijela perivoja s juzne strane u naselju Gornje Ladanje, a izuzeti prostor srednje Skole
,»Arboretum Opeka“ u Marcanu.

(3) Kontaktni prostor izmedu podrucja zastiCenog u trenutku izrade ovog Plana
do postojece izgradnje na sjeveru, koji se planira ukljuciti u kompleks, potrebno je
saCuvati 1 urediti kao svojevrsno tampon podruc¢je prema vrednijim i zaSticenim
prostorima. Ovo podru¢je moguce je u buducnosti ukljuciti i u zasticeno podrucje
(prema posebnom propisu).

(4) Za arboretum je potrebno putem nadleznog tijela za zastitu prirodne bastine
donijeti Pravilnik o unutarnjem redu te realizirati planiranu zastitu (izmjena postojeceg
Rjesenja o zastiti).

(5) U cilju obnove i kvalitetnijeg odrzavanja arboretuma potrebno je izraditi
novu dokumentaciju, i to povijesnu studiju i studiju - projekt obnove kojim bi se dobio
uvid u cjelokupni oblik parka, biljni 1 vrtni inventar, njihovo broj¢ano stanje i tocnu
lokaciju, te sukladno toj dokumentaciji postupiti (detaljnije odredeno u tocki. 6.1.
Prirodne i krajobrazne vrijednosti).

(6) Za arboretum se planira namjena izletni¢ki turizam, ali prvenstveno kao
turisticko posjecivanje u smislu mirnog boravka u prirodi, a moze se koristiti 1 za
slijede¢e moguée namjene: odmor, rekreacija, znanstveno istrazivanje i sl..

(7) Svi zahvati u kompleksu (revitalizacija perivoja i zahvati na dvorcu i
drugim postoje¢im gradevinama, kao i eventualni drugi zahvati) moraju biti sukladni
posebnim propisima koji reguliraju zaStitu prirodne, odnosno kulturne bastine i
posebnim uvjetima nadleznih tijela.

(8) Svi zahvati koji se odnose se na povrsine/gradevine zupanijskog znacaja —
Regionalni centar kompetentnosti za poljoprivredu ,,Arboretum Opeka® provode se
neposrednom primjenom odredbi za provedbu Prostornog plana Varazdinske zupanije
(tocka: 1.14.1., stavak 5. alineja 2, podalineja 9. i poglavlje 2. tocka C5.4).

Banski dvori

Clanak 124.

(1) Kompleks Banski dvori pretezito je neizgradeno podrucje unutar kojeg je
definirana povrSina izdvojenog gradevinskog podrucja naselja - zona mjeSovite,
pretezito stambene namjene i pretezitog neizgradenog dijela unutar kojeg je moguca
izgradnja u vidu izgradenih struktura izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonskoj
regulativi.

(2) Prirodne i stvorene - kulturne vrijednosti ovog kompleksa potrebno je
odgovaraju¢e odrzavati, a postojece neprikladne intervencije (novije zdravstvene
zgrade i kolektivna stambena zgrada) treba odgovarajuce preoblikovati i koristiti il
ukloniti, a sukladno uvjetima nadleznih sluzbi za zastitu kulturne i prirodne baStine.

(3) Za park je potrebno izraditi povijesnu studiju i studiju - projekt obnove, s
uvidom u situaciju i stanje biljnog materijala i inventara.

(4) Moguce je izvoditi potrebne zahvate unutar kompleksa u cilju uskladenja
namjene kompleksa s nekadasnjom, prvotnom namjenom, uz mogucnost ukljucenja
turistickih 1 kulturnih, pa i1 drugih gospodarskih sadrzaja koji bi odgovarajuce
vitalizirali i prezentirali ovaj kompleks.

(5) Moguce su i slijede¢e namjene ovog kompleksa: prosvjetna, zdravstvena i
socijalna, ali pod uvjetom da se urede, odnosno grade na razini primjerenoj kulturnoj
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vrijednosti kompleksa i sukladno misljenju i uvjetima nadleznih sluzbi za zastitu
kulturne bastine i zastitu prirode.

(6) Svi zahvati unutar kompleksa, te na postoje¢im gradevinama, kao i
eventualna moguénost nove izgradnje unutar kompleksa i definiranog gradevinskog
podrucja, odnosno moguce gradnje izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonskoj
regulativi, moraju biti sukladni posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela.

2.4.5. Infrastrukturne gradevine i sustavi s prate¢im sadrzajima

Clanak 125.
(1) Izvan gradevinskog podru¢ja naselja moguéa je izgradnja infrastrukturnih
sustava i gradevina sukladno ovom Planu.
(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina infrastrukturnih sustava i
gradevina definirani su u toc¢ki 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

Clanak 126.
(1) Uz prometne koridore mogu se izvan gradevinskog podru¢ja graditi
benzinske postaje sukladno posebnim propisima.

Clanak 127.

(1) WEBEEEEEEEERE <omercijalne energetske gradevine (gradevine s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektri¢ne i/ili toplinske energije iz obnovljivih
izvora energije: vode, sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) i kogeneracije, mogu se
Smjestavati izvan gradevinskog podru¢ja naselja u okviru poljoprivrednih
gospodarstava za potrebe njihovog infrastrukturnog opremanja (elektri¢nom 1
toplinskom energijom) pod uvjetom da se takva gradevina nalazi unutar
prostora/posjeda na kojem je smjeStena farma ili gospodarska gradevina za uzgoj
zivotinja koju treba opskrbljivati energijom, u skladu s dozvoljenim koeficijentom
izgradenosti gradevne Cestice propisanim za osnovu namjenu. Navedene energetske
gradevine nije moguce izgraditi prije izgradnje osnovne gradevine (stambeno-
gospodarskog sklopa ili tovilista, sto¢ne farme) koju treba infrastrukturno opremiti.

(2) Planom se odreduje podrucje za izgradnju energetske gradevine za
iskoristavanje sunceve energije (instalirane snage < 10 MW), na podruc¢ju naselja
Vinica, odnosno postavu h fotonaponskih ¢elija za dobivanje elektricne
energije (oznaceno na kartografskom prikazu br. 1. kao izgradena struktura izvan
gradevinskog podru¢ja - povrSine infrastrukturnih sustava — podrucje izgradnje
energetskih gradevina (< 10 MW)).

(3) Proizvedena elektricna energija moze se koristiti za vlastite
elektroenergetske potrebe i/ili za predaju iste u elektrodistribucijski sustav. Za
omogucavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektricne energije u
distribucijski sustav nuzno je omoguciti izgradnju elektroenergetskih postrojenja
veli¢ine 1 snage potrebne za prihvat proizvedene elektri¢ne energije, kao 1 priklju¢nih
vodova za povezivanje s ostalom elektroenergetskom mrezom.

(4) Povezivanje, odnosno prikljuc¢ak planiranih obnovljivih izvora energije na
elektroenergetsku mrezu sastoji se od: pripadajuce trafostanice
i priklju¢nog

dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
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trafostanicu u dijelu elektroenergetskog sustava u relativnoj blizini lokacije izgradnje
elektrane.

(5) Oblikovanje solarnih elektrana na povrSini iz stavka 2. ovoga clanka

potrebno je predvidjeti sukladno uvjetima iz PP Varazdinske Zupanije, odnosno prema
sljede¢em:

pojedinacnu solarnu elektranu je moguce postaviti/izgraditi najvise do povrsine
od 2,0 ha

ne dozvoljava se spajanje veceg broja solarnih elektrana u jednu povrsinu, veé
je potrebno osigurati medusobni razmak najmanje u Sirini postojece solarne
elektrane ili u Sirini vece planirane solarne elektrane

instalacije i konstrukcije koje se postavljaju na tlo trebaju biti takve da se po
uklanjanju elektrane tlo moze vratiti u prvobitnu poljoprivrednu namjenu
ukoliko je ogradivanje elektrane nuzno, treba ograditi svako polje s panelima
zasebno, a ne cjelokupnu gradevnu cesticu, pri ¢emu ogradivanje podrucja
elektrane kao i tip ograde odreduje se zavisno od vrsta koje tu prebivaju -
prednost dati zelenim ogradama u kojima ¢e se koristiti autohtona vegetacija ili
ostavljati ogradu izdignutu iznad terena na nacin da se ostavi prostor izmedu
ograde i tla kako bi se osigurala povezanost ogradenog prostora i staniSta za
male zivotinje

rasvjetu je potrebno instalirati na nacin da se svjetlosno oneciséenje svede na
najmanju mogucu mjeru

potrebno je koristiti fotonaponske module sa §to nizim stupnjem odbljeska
preporu¢a se postava fotonaponskih panela tipa ,agropanel”, odnosno
»agrosolarni panel®, koji se montiraju na stupove Vvisine od najmanje 3 (tri)
metra iznad tla

ispod fotonaponskih panela potrebno je zadrzati prirodnu (autohtonu) nisku
vegetaciju ili zasaditi istu, a kod postave ,,agropanela“ moguce je uzgajati
povrtlarske ili druge moguce kulture, odnosno prostor koristiti kao pasnjake i
livade, te ih odrzavati (radi spreCavanja erozije); zabraniti tretiranje povrsine
ispod panela pesticidima, a za dijelove pod pasnjacima i livadama obvezuje se
odrZavanje vegetacije ispasom ili kasnom koSnjom poslije 15. srpnja, u kojem
slucaju je potrebno postaviti panele najmanje 70 cm iznad razine tla, te
odgovarajuce zastiti sve vodove 1 kablove; odrzavanje povrsina ispod solarnih
panela/agropanela ne smije se provoditi pomocu herbicidnih sredstava

zbog odrzavanja elektrane, ukljucujuéi CiS¢enje panela potrebno je provesti
postupak ispitivanja potrebe, odnosno ispitivanja utjecaja zahvata na okolis,
sukladno posebnim propisima zaStite okoliSa, zastite prirode i zastite voda.

(6 ) Kao alternativna i uvjetna planska mogucnost, na podru¢ju iz stavka 2.
